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Teil 1: Ubersicht Regelungen und Begriindung
Warum ein neues Gesetz?

Die hier vorliegende Gesetzesnovelle bedeutet eine systematische Neufassung und
Bereinigung des ukrainischen Rechts und Verwaltungssystems fiur die Stadt- und
Gemeindeentwicklung der Ukraine.

Mit diesem Teil 1 werden auch fur Nichtjuristen die wichtigsten Regelungen und
Begrundungen fir diese Gesetzesnovelle gegeben In Teil 2 ist das Gesetz dann
ausformuliert. Damit sollen auch Interessierte, die keine Juristen sind, den Sinn und Zweck
dieses Gesetzes verstehen. Die in Teil 2 vorgeschlagene Novelle ersetzt eine Vielzahl von
Regelungen oder setzt sie einstweilen auRer Kraft. (Konkurrierende Gesetze). Die Novelle
ist Kern eines breiteren Reformkonzeptes, dessen Einzelheiten im sogenannten
WeiBbuch zur Neuordnung des administrativen und rechtlichen Rahmens fiir den
Stadtebau zusammengefasst werden. Diese Novelle ist also ein wichtiger Teil der dort
formulierten Reformanforderungen. Das WeilRbuch wurde von internationalen und
nationalen Experten im Rahmen des Vorhabens Integrierte Stadtentwicklung in der
Ukraine sowie U-Lead erstellt. U-Lead ist ein Regierungsprojekt, das von Deutschland,
Déanemark und der europaischen Union finanziert wird. Es soll bei der Umsetzung der
Reform zur Dezentralisierung helfen.

Hintergrund

Das Stadtebaurecht in der Ukraine ist in einer Vielzahl von teilweise sich diametral
widersprechenden Regelungen und Gesetzes gefasst. Mit dem Beschluss zur Starkung
der kommunalen Selbstverwaltung nach dem Grundsatz der Subsidiaritat missen viele
Verantwortlichkeiten von der nationalen auf die kommunale Ebene Ubertragen werden.
Zudem sind viele systemische Fehler einer Uberregulierung der Bau- und
Raumplanungsvorschriften zu beseitigen, Widerspriche aufzuheben und die Ordnung der
Verwaltung und Ausfiihrungsbestimmungen europdischen Regeln anzupassen.

In Teil 2 wird ein konkreter Gesetzestext vorgeschlagen, der sich stark an die in der
Bundesrepublik Deutschland geltenden Regelungen anlehnt. Dieser Gesetzestext nimmt
wichtige Regelungen der bisherigen Novelle zum Stadtebaurecht N° 5621 auf
(insbesondere die Erweiterung der gemeindlichen Planungskompetenz auf das gesamte
Gemeindegebiet), erweitert sie aber um zentrale Elemente. Die Zustandigkeit fir die
Stadtplanung wird auf die Stadte und Gemeinden Ubertragen mit einer Reihe von
konkreten Aufgaben. Oblaste und Nationalregierung konzentrieren sich weiter auf die
regionale und Uberregionale Planung in einem engen Austausch mit den
Planungsvorgaben der Stadte (Gegenstromprinzip). Fur die Stadte werden Regeln
vorgegeben, die sie dann selbst per Satzung ausfullen.

Damit wird die langfristige Stadtentwicklung und Stadtplanung Aufgabe der Stadte und
Gemeinden und ein zentraler Anspruch des Regierungsprogrammes aus dem Jahre 2014
erfullt. Ferner tragt der vorgeschlagenen Gesetzesentwurf den Anforderungen der
europaischen Charta zur kommunalen Selbstverwaltung und dem Gesichtspunkt der
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Subsidiaritat (Verlagerung von Befugnissen auf die niedrigst mogliche Verwaltungsebene)
Rechnung.

Die Aufgabenerledigung wird damit blrgernah und auf die unterste, hierfiur geeignete
Ebene verlagert. Fir die Kommunen heilt das, dass sie in ihrer Leistungsfahigkeit
entscheidend gestarkt werden, aber dafir auch die entsprechenden personalen
Kapazitaten bereitstellen missen.

Der vorgelegte Text orientiert sich stark am rechtlichen und administrativen Modell
Deutschlands, dessen Verwaltungsaufbau in diesem Punkt der aktuellen gebietlichen
Architektur der Ukraine am nachsten kommt. Es ist zudem der erklarte Wille der Regierung,
ein neues zukunftsfestes Konzept zur administrativen und gesetzlichen Raumplanung
diesem Modell anzulehnen.

Herzstick der kommunalen Selbstverwaltung

Die Reform der rdumlichen Planung ist ein Herzstick der Einfuhrung der kommunalen
Selbstverwaltung. Sie ist eingebettet in ein komplexes Beziehungsgeflecht von Gesetzen
zu Bodenrecht, Kataster, administrativer Zustandigkeiten, Raumordnung und
Raumplanung, Regionalentwicklung, Fachplanungen und die entsprechenden Normen
und Ausflhrungsbestimmungen. Diese Interdependenzen sind jeweils zu beachten.
Zusatzlich sind bei der Novellierung des Stadtebaugesetzes die internationalen Mal3stabe
als Orientierungsrahmen von Bedeutung, zu denen sich die Ukraine verpflichtet hat. Hier
sind vor allem zu nennen: die ,,Leitlinien der Charta zur nachhaltigen Européischen
Stadt”, die "Europadische Charta der kommunalen Selbstverwaltung” und die
Anforderungen der UN Agenda 2030, die in Ziel 11 Leitlinien fur die Stadtentwicklung
enthalt. Zusatzlich bestimmt die politische Leitlinie der Regierung das "Konzept der
Reform der kommunalen Selbstverwaltung und der territorialen
Verwaltungsordnung in der Ukraine", gebilligt durch die Anordnung des
Ministerkabinetts der Ukraine im April 2014, das den Organen der kommunalen
Selbstverwaltung eine Reihe von Kompetenzen zuweist. Dort sind unter anderem genannt:
die Planung der Raumentwicklung der Gemeinde, die Steuerung baulicher Malinahmen
und die Entwicklung der kommunalen Infrastruktur. Ebenso das 2016 mit dem
Regionalministerium beschlossene ,Memorandum zur Umsetzung der Charta zur
nachhaltigen Europaischen Stadt (Leipzig Charta)‘Der vorgelegte Gesetzentwurf greift
auch zentrale Vorschlage aus der Zivilgesellschaft, von den Stadtarchitekten der
ausfiihrenden Stadte und Gemieden sowie anderer Fachleute und zivilgesellschaftlichen
Organisationen auf, die im Einzelnen im WeiRbuch Stadtebau dokumentiert sind.

Der Geltungsbereich und die Zielgruppen

Der Handlungsbedarf in der Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung in der Ukraine ist enorm. In
der statistischen Betrachtung gibt es derzeit rund 29 000 Wohnorte (mit bis zu 1500
Einwohnern), hiervon ca. 600 ,Markte“ (eine Zwischenstufe zwischen Gemeinde und
Stadt®; in der Ukraine mit bis zu 10 000 Einwohnern). Ferner gibt es rund 500 Stadte, unter
ihnen ca. 400 mit einem historischen Stadtkern und 25 Oblast-Hauptstadte sowie die
Hauptstadt Kyiv als planerisches und verwaltungstechnisches Sonderthemaproblem). Bis
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Jahresende 2016 soll es im Wege des freiwilligen Zusammenschlusses ca. 300 vereinigte
territoriale Gemeinden geben. Diese haben die Chance zu einem kompletten
»Neustart” in ihrer Entwicklung und rdumlichen Planung.

Was ist raumliche Planung?

Die raumliche Planung beantwortet auf allen Ebenen typischerweise die Frage, wo etwas
entstehen, eine neue Nutzung angesiedelt, eine vorhandene Nutzung stabilisiert,
ausgebaut oder riickgefiihrt werden soll. Bevor dies entschieden werden kann, muss sich
die jeweilige Gebietskorperschaft — im Bereich des Stadtebaus also die Stadte und
Gemeinden — dartber im Klaren sein, was sie mochte, das heift, sich Rechenschaft
daruiber ablegen, wie ihre Entwicklung in den nachsten 10-15 Jahren realistisch betrachtet
verlaufen soll und wird. Sie muss sich Fragen beantworten, die etwa so lauten kénnen: Hat
die Gemeinde Alleinstellungsmerkmale, die sie von allen anderen unterscheiden, und
wenn ja, wie kann dies fir die eigene Entwicklung nutzbar gemacht werden? Wie wird die
Bevolkerungsentwicklung  verlaufen, haben wir es mit Wachstums- oder
Schrumpfungsprozessen zu tun? Dies soll auf einer breiten Birgerbeteiligung, auf einem
mdglichst weitgehend zu erreichenden Konsens aller Beteiligten Uber die Ziele beruhen.
Alle diese Uberlegungen fiilhren zu einem integrierten Stadt- bzw.
Gemeindeentwicklungskonzept, das vor der rdumlichen Planung fir die ganze
Gemeinde oder ihre Teile steht. Solche integrierten Konzepte werden derzeit von der
ukrainischen Regierung mit Unterstitzung der Schweiz und Deutschlands in Czernowitz,
Winnyzja, Schytomyr und in Poltawa im Rahmen des Vorhabens ,lIntegrierte
Stadtentwicklung in der Ukraine“ erarbeitet.

Am Beispiel Deutschland sieht man, dass sich die (informelle, gesetzlich weder dem
Grunde nach vorgeschriebene noch inhaltlich geregelte) Stadtentwicklungsplanung
naturlich nicht vollstandig von den verschiedenen Formen einer (gesetzlich geregelten)
rdumlichen Planung trennen lasst, denn die Entwicklungsiberlegungen fir einen Stadt-
bzw. Ortsteil stellen bereits raumliche Uberlegungen dar und umgekehrt enthalt ein
Flachennutzungsplan strategische Elemente der Stadtentwicklung.

Es ist aber wichtig, sich dieses System von Zielen der Entwicklung, die rdumlich zu
verorten sind, zu vergegenwartigen. Stadtentwicklungsplanung ist eine eminent politische
Aufgabe: hier tritt die Kommune, idealerweise im breitesten Konsens ihrer Birger, aus ihrer
zwar notwendigen, aber nicht hinreichenden Rolle als ,Schiedsrichter® der rdumlichen
Planung heraus und wird zum selbstbewussten Akteur der Entwicklung. Die
Planungshoheit der Gemeinden sollte neben der gesetzlichen Grundlage in der taglichen
Planungspraxis starker verankert werden. Die Schaffung und Beriicksichtigung der
Gemeindeentwicklungskonzepte wird in dem in Teil 2 dieses Konzeptes formulierten
Gesetzentwurf ausdriicklich verankert (Art. 15 Abs. 1 Satz 2, Art. 15 Abs. 5 Nr. 11,
Art. 156 Nr. 4).

Wichtig ist, dass die Gemeinden die Konzepte tatsdchlich als ihr eigenes Werk
betrachten und aktiv durch eine noch starkere und intensivere Biirgerbeteiligung vor Ort
umsetzen. Das bedeutet, dass man den Burgern zunachst Uberhaupt keinen Entwurf
vorsetzt, sondern sie erst nach ihren Vorstellungen befragt. Nachdem sich hierbei gewisse
Schwerpunkte herauskristallisiert haben, kann man zu einem moderierten Verfahren in
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Arbeitsgruppen mit professioneller Unterstlitzung und dann zur Synthese (bergehen.
Dieses Prinzip stellt das derzeitige System komplett um. Wurden bisher nahezu
unter Ausschluss der Bevdlkerung Stadtplanungen zentral von der
Nationalregierung erarbeitet, haben nunmehr die Biirgerinnen und Biirger das erste
Wort.

Ferner wird empfohlen, auch Hinweise von Birgern, die sich mit Vorschlagen gemeldet
hatten, die aber nicht beriicksichtigt werden konnten, zu dokumentieren und den Grund
der Ablehnung darzulegen. Dies durfte zu einer besseren Akzeptanz beitragen.

Zur raumlichen Planung im Allgemeinen

Im Gesetzentwurf wird kiinftig das ukrainische Planungssystem deutlich gestrafft,
wobei als Vorbild einer ,good practice” das deutsche Planungssystem dient. Die Verfasser
empfehlen nachdriicklich, eine ,Reform an Haupt und Gliedern*“ durchzufiihren,
statt das gegenwairtige System nur umzubauen. Wahrend sowohl derzeit, als auch nach
dem Gesetzentwurf N° 5126 eine schier unibersehbare Vielfalt von verschiedenen
raumlichen Planen vorgesehen ist, verbleiben nur noch wenige, klar definierte
Planarten, die sich allerdings in ihrer Systematik und Terminologie an die ukrainischen
Planungstraditionen anlehnen, um den Ubergang zu erleichtern. Art. 1 des Gesetzentwurfs
sieht vor:

(1) ,Das Staatsgebiet der Ukraine und dessen Teile (liberortliche raumliche
Planung) sowie die Gebiete der Gemeinden (6rtliche raumliche Planung) sind
durch rdumliche Plane und deren Umsetzung zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern.

(2) Plane der uiberortlichen rdumlichen Planung sind
1. das Planungsschema flir das Staatsgebiet der Ukraine,

2. die Planungsschemata fur die durch Beschluss der Verchovha Rada
festgelegten TeilrAume sowie fir das Gebiet der Autonomen Republik Krim,

3. das Planungsschema fiir die Oblast,
4. das Planungsschema fir den Rayon.
(3) Plane der oértlichen rdumlichen Planung sind

1. der Plan fir das Gebiet der vereinigten territoriale Hromada und alle anderen,
nach den jeweils geltend Rechtsvorschriften bestehenden Gemeinden
(nachfolgend Generalplan genannt),

2. der Bauzonenplan fur einzelne Ortschaften, Stadtteile oder sonstige gréRere
Teile des Gemeindegebiets (nachfolgend Bauzonenplan genannt),

3. der Detailplan fir einzelne, kleinere Teile des Gemeindegebiets
(nachfolgend Detailplan genannt).”

Der Bauzonenplan ist planerisch betrachtet eine Variante des Detailplans, in der deutschen
Planungstradition vergleichbar z.B. mit den als einfachen Bebauungsplénen tUbergeleiteten
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Hamburger Baustufenplanen. Erhalten bleibt ferner das Rechtsinstitut der o&rtlichen
Bauvorschrift (im Gesetzentwurf aus Grinden der Einfachheit Satzung genannt).

Als Anlage 3 wurden Vorschriften in Anlehnung an die deutsche Baunutzungsverordnung
in den Gesetzentwurf integriert, die den Gemeinden die Festsetzungsmaoglichkeiten zu Art
und MaRB der baulichen Nutzung als Planungsgrundlage in die Hand geben.

Fur die gesamte ,,Planungskaskade” (Nationale Ebene, Regionale Ebene, Stadt- und
Gemeindeebene) gilt das Gegenstromprinzip, d.h., die Entwicklung, Ordnung und
Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des
Gesamtraums einfiigen; und umgekehrt soll die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Gesamtraums die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume beriicksichtigen. Die
raumlichen Plane der jeweils nachfolgenden raumlichen Ebene sind aus dem raumlichen
Plan fur die jeweils hdhere Ebene zu entwickeln, wobei der Begriff ,entwickeln“ nach der
deutschen Planungstradition, die auch hier zum Tragen kommen soll, durchaus
Spielrdume fiir eigene planerische Uberlegungen auf der jeweiligen Planungsebene
zulasst.

Die MaBstabe der Plandarstellung sind nach ZweckmaRigkeit frei wahlbar; fir
Bauzonenplane empfiehlt sich der Maf3stab 1 : 5000, fir Detailplane der Maf3stab 1 : 1000.

Zu einzelnen Regelungsinhalten der raumlichen Planung und deren
Umsetzung

Im Kontext der jeweiligen Plane ist fur die potentiell Bauwilligen, aber auch fur deren
Nachbarn die Frage der Zuladssigkeit von Vorhaben (Art. 44 ff.) von erheblichem
Interesse. ,Die entscheidende Frage ist, ob flir das Grundstick ein Detail- oder
Bauzonenplan vorliegt (Art. 45). Wenn ja und das Bauvorhaben dem nicht widerspricht, ist
die Baugenehmigung zu erteilen (bei kleineren Abweichungen ggf. mit Befreiungen vom
Plan, Art. 46). Wenn kein solcher Plan vorliegt, sich das Bauvorhaben aber in die
Umgebung im bebauten Innenbereich einfugt, gibt es gleichfalls eine Baugenehmigung
(Art. 49). Liegt das Grundstiick im unbebauten AuRenbereich, sind Bauten nur unter sehr
engen Voraussetzungen (s. in Art. 50) zulassig

Es genugt nicht, gute Plane zu machen, man muss sie auch umsetzen. Dazu bedarf es
aber einer Vielzahl rechtlicher Instrumente. Derzeit fehlt im ukrainischen Stadtebaugesetz
noch eine stringente und konsequente Linie, an der erkennbar ware, dass die Gemeinden
tatsachlich wirksame Instrumente der Umsetzung der Planung in die Hand bekommen.
Ganze Regelungsbereiche fehlen nahezu vollstdndig bzw. sind iiberlappend im
Bodengesetzbuch geregelt. Das ist grundsatzlich zu &ndern — man muss sich Klarheit
dariiber verschaffen, dass sich die Umsetzung jeglicher rdumlicheren Planung zu
einem guten Teil bodenrechtlicher Instrumente bedient, die folglich in diesem
Gesetz geregelt werden miissen.

Daher werden insbesondere Vorschriften

1. zur Sicherung der Planung (Art. 33 ff.,, Veranderungssperre und
Zuruckstellung von Baugesuchen),
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2. zu Fragen der Entschadigung (Art. 54 ff., wenn bestimmte Bau- oder
Nutzungsrechte entzogen werden),

3. zur Umlegung (Art. 60 ff., d.h., zur Schaffung von Grundstiicksgréf3en und
—zuschnitten, die fur die Bebauung geeignet sind und auch die bendtigten
offentlichen Flachen im Gebiet eines Detailplans sichern),

4. zum Vorkaufsrecht der Gemeinde an Grundstiicken (Art. 38 ff., zwecks
Bekampfung der Bodenspekulation),

5. notfalls auch zur Enteignung (Art. 101 ff., wenn eine gutliche Einigung nicht
moglich ist),

6. zur Bodenbewertung (Art. 208 ff., um realistische und transparente
Grundlagen fir Grundstiickstransaktionen der 6ffentlichen Hand und der
Privaten in die Hand zu bekommen),

vorgeschlagen.

Ferner sind zwecks Anpassung an das Recht der EU Regelungen zur strategischen
Umweltprifung (Anlagen 1 und 2) erforderlich.

Um nicht nur im strengen Sinne hoheitliche Instrumente zu schaffen, sondern auch
kooperative Prozesse der Stadtentwicklung zu unterstitzten, wird der stadtebauliche
Vertrag (Art. 31) eingefunhrt.

Damit es ein (neben bereits &hnlich wirkenden Instrumenten der Umlegung, der
Sanierungs- und der Entwicklungsmallnahme) ein allgemeines Instrument zur
Gewinnabschépfung zugunsten der Allgemeinheit gibt, werden Vorschriften zum
Planungswertausgleich (Art. 54) eingefuihrt. Die Verfasser sind sich dessen bewusst,
dass die Einfuhrung eines Planungswertausgleichs eine geradezu revolutiondre
Mafnahme ware - gleichwohl sollte man den politischen Entscheidungstragern gerade in
der Ukraine empfehlen, dass rein planungsbedingte und/oder durch MafRnahmen der
offentlichen Hand ausgeldste Wertsteigerungen von Grundstiicken zumindest teilweise der
Allgemeinheit zuflieRen sollten. Der Vorschlag, 10 % des Planungsgewinns abzuschépfen,
ist dabei duRerst malvoll.

Das ukrainische Planungsrecht ist bisher (wie das friihere deutsche Bundesbaugesetz)
stark auf die Stadterweiterung, d.h. letztlich die Planung von Neubaugebieten,
ausgerichtet. Dieses Ziel kann immer noch gerechtfertigt sein und wird durch Regelungen
zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (Art. 183 ff.) unterstitzt. Angesichts der
Uberaus hohen Bedeutung des baulichen und infrastrukturellen Bestandes, der dringend
einer Erneuerung bedarf, ist jedoch ein Paradigmenwechsel in Richtung
Stadterneuerung zwingend erforderlich. Aus diesem Grunde werden Vorschriften zur
stadtebaulichen Sanierung (Art. 152 ff.) In das Gesetz aufgenommen. Weitere
Instrumente wie die Erhaltungssatzung (Art. 190 ff.) und die stadtebaulichen Gebote
(Art. 193 ff.) runden den ,Instrumentenkasten® ab.

Uberleitungsvorschriften
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Im  Gesetzentwurf sind  Regelungen enthalten, um insbesondere das
Konkurrenzverhiltnis zum Bodengesetzbuch zu beseitigen oder zumindest zu
entschiarfen. Hier gilt der Grundsatz, dass jene Teile des Bodengesetzbuchs aul3er Kraft
gesetzt werden, die dem hier vorgelegten Gesetzentwurf zuwiderlaufen, die in einer
ausdriicklich nicht abschlieBenden Aufzdahlung benannt werden (Art. 218 Abs. 2).
Bisherige Pldne sollen fortgelten, soweit sie rechtsstaatlichen Mindestanforderungen,
insbesondere hinsichtlich der Biirgerbeteiligung, genligen (Art. 217 Abs. 4).

10
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Teil 2: Entwurf eines Gesetzes fur die raumliche Planung

Erstes Kapitel — Allgemeine Vorschriften fur die raumliche
Planung

Art.1 Allgemeine Begriffsbestimmungen

(4) Das Staatsgebiet der Ukraine und dessen Teile (Uberdrtliche raumliche Planung)
sowie die Gebiete der Gemeinden (6rtliche raumliche Planung) sind durch
raumliche Plane und deren Umsetzung zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

(5) Plane der tberértlichen raumlichen Planung sind
7. das Planungsschema fiir das Staatsgebiet der Ukraine,

8. die Planungsschemata fiir die durch Beschluss der Verchovna Rada
festgelegten Teilrdume sowie fiir das Gebiet der Autonomen Republik Krim,

9. das Planungsschema fiir die Oblast,
10. das Planungsschema fur den Rayon.
(6) Plane der ortlichen raumlichen Planung sind

1. der Plan fir das Gebiet der vereinigten territoriale Hromada und alle anderen,
nach den jeweils geltenden Rechtsvorschriften bestehenden Gemeinden
(nachfolgend Generalplan genannt),

2. der Bauzonenplan fur einzelne Ortschaften, Stadtteile oder sonstige groRere
Teile des Gemeindegebiets (nachfolgend Bauzonenplan genannt),

3. der Detailplan fir einzelne, kleinere Teile des Gemeindegebiets
(nachfolgend Detailplan genannt).
Art. 2 Aufgaben und Leitvorstellung der raumlichen Planung
(1) Bei der Aufstellung der rdumlichen Plane sind

1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen
und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte
auszugleichen,

2. Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums zu treffen.

(2) Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe nach Absatz 2 ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groRraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in
den Teilrdumen flhrt.

(3) Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die
Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfligen; die Entwicklung,

11
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Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und
Erfordernisse seiner Teilrdume bericksichtigen (Gegenstromprinzip). Die
raumlichen Plane der jeweils nachfolgenden rdumlichen Ebene sind aus dem
raumlichen Plan flr die jeweils héhere Ebene zu entwickeln.

(4) Raumliche Planung findet im Rahmen der Vorgaben des
Seerechtsibereinkommens der Vereinten Nationen vom 10. Dezember 1982
(Gesetzblatt der Ukraine vom....) auch in der ukrainischen ausschliellichen
Wirtschaftszone statt.

Art. 3 Abwiégung

Bei der Aufstellung der rdumlichen Plane sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Zweites Kapitel — Vorschriften fur die Uberortliche raumliche
Planung

Art. 4 Grundsatze der liberértlichen raumlichen Planung

(1) Die Grundsatze der Uberértlichen rdumlichen Planung sind im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach Art. 2 Abs. 2
anzuwenden und durch Festlegungen in Gberdértlichen rdumlichen Planen zu
konkretisieren, soweit dies erforderlich ist.

(2) Grundsatze der Uberdrtlichen raumlichen Planung sind insbesondere

1. Im Gesamtraum der Ukraine und in seinen Teilrdumen sind ausgeglichene
soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, 0Okologische und kulturelle
Verhaltnisse anzustreben. Dabei ist die nachhaltige Daseinsvorsorge zu
sichern, nachhaltiges Wirtschaftswachstum und Innovation sind zu
unterstitzen, Entwicklungspotenziale sind zu sichern und Ressourcen
nachhaltig zu schitzen. Diese Aufgaben sind gleichermalRen in
Ballungsraumen wie in landlichen Raumen, in strukturschwachen wie in
strukturstarken Regionen zu erflllen. Demographischen, wirtschaftlichen,
sozialen sowie anderen strukturverdndernden Herausforderungen ist
Rechnung zu tragen, auch im Hinblick auf den Ruckgang und den Zuwachs
von Bevolkerung und Arbeitsplatzen. Regionale Entwicklungskonzepte und
Bedarfsprognosen sind einzubeziehen. Auf einen Ausgleich raumlicher und
struktureller Ungleichgewichte zwischen den Regionen ist hinzuwirken. Die
Gestaltungsmadglichkeiten der Raumnutzung sind langfristig offenzuhalten.

2. Die pragende Vielfalt des Gesamtraums und seiner Teilrdume ist zu sichern.
Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass Stadte und landliche Raume auch kiinftig
ihre vielfaltigen Aufgaben fur die Gesellschaft erfillen kdnnen. Mit dem Ziel
der Starkung und Entwicklung des Gesamtraums und seiner Teilrdume ist
auf Kooperationen innerhalb von Regionen und von Regionen miteinander,
die in vielfaltigen Formen, auch als Stadt-Land- Partnerschaften, méglich

12
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sind, hinzuwirken. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren, sie ist
vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf
Zentrale Orte auszurichten. Der Freiraum ist durch Ubergreifende Freiraum-,
Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu schiitzen; es ist ein groRraumig
Ubergreifendes, okologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen.
Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist
dabei so weit wie moglich zu vermeiden; die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum ist zu begrenzen.

3. Die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der
Daseinsvorsorge, insbesondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und
Angeboten der Grundversorgung fur alle Bevolkerungsgruppen, ist zur
Sicherung von Chancengerechtigkeit in den Teilrdumen in angemessener
Weise zu gewahrleisten; dies gilt auch in dinn besiedelten Regionen. Die
soziale Infrastruktur ist vorrangig in zentralen Orten zu bindeln; die
Erreichbarkeits- und Tragfahigkeitskriterien des Zentrale-Orte-Konzepts sind
flexibel an regionalen Erfordernissen auszurichten. Es sind die rdumlichen
Voraussetzungen fir die Erhaltung der Innenstadte und ortlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen. Dem Schutz kritischer
Infrastrukturen ist Rechnung zu tragen. Es sind die rdumlichen
Voraussetzungen fir nachhaltige Mobilitdt und ein integriertes
Verkehrssystem zu schaffen. Auf eine gute und verkehrssichere
Erreichbarkeit der Teilrdume untereinander durch schnellen und
reibungslosen Personen- und Guterverkehr ist hinzuwirken. Vor allem in
verkehrlich hoch belasteten R&umen und Korridoren sind die
Voraussetzungen zur Verlagerung von Verkehr auf umweltvertraglichere
Verkehrstrager wie Schiene und WasserstraBe zu verbessern.
Raumstrukturen sind so zu gestalten, dass die Verkehrsbelastung verringert
und zusatzlicher Verkehr vermieden wird.

4. Der Raum ist im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsfahige und rdumlich
ausgewogene Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie
auf ein ausreichendes und Vvielfaltiges Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen zu entwickeln. Regionale Wachstums- und
Innovationspotenziale sind in den Teilrdumen zu starken. Insbesondere in
Raumen, in denen die Lebensverhaltnisse in ihrer Gesamtheit im Verhaltnis
zum nationalen Durchschnitt wesentlich zuriickgeblieben sind oder ein
solches Zurickbleiben zu befirchten ist (strukturschwache Raume), sind die
Entwicklungsvoraussetzungen zu verbessern. Es sind die raumlichen
Voraussetzungen fur die vorsorgende Sicherung sowie fur die geordnete
Aufsuchung und Gewinnung von standortgebundenen Rohstoffen zu
schaffen. Den raumlichen Erfordernissen fir eine kostenglnstige, sichere
und umweltvertragliche Energieversorgung einschlief3lich des Ausbaus von
Energienetzen ist Rechnung zu tragen. Landliche Raume sind unter
Berucksichtigung ihrer unterschiedlichen wirtschaftlichen und natirlichen
Entwicklungspotenziale als Lebens- und Wirtschaftsrdume  mit
eigenstandiger Bedeutung zu erhalten und zu entwickeln; dazu gehdrt auch

13
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die Umwelt- und Erholungsfunktion Iandlicher Raume. Es sind die rdumlichen
Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung flr die
Nahrungs- und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen.

5. Kulturlandschaften sind zu erhalten und zu entwickeln. Historisch gepragte
und gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und
mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten. Die unterschiedlichen
Landschaftstypen und Nutzungen der Teilrdume sind mit den Zielen eines
harmonischen Nebeneinanders, der Uberwindung von Strukturproblemen
und zur Schaffung neuer wirtschaftlicher und kultureller Konzeptionen zu
gestalten und weiterzuentwickeln. Es sind die raumlichen Voraussetzungen
daflir zu schaffen, dass die Land- und Forstwirtschaft ihren Beitrag dazu
leisten kann, die natlrlichen Lebensgrundlagen in landlichen Rdumen zu
schitzen sowie Natur und Landschaft zu pflegen und zu gestalten.

6. Der Raum ist in seiner Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit der Béden, des
Wasserhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwickeln, zu sichern
oder, soweit erforderlich, moéglich und angemessen, wiederherzustellen.
Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Raums sind unter
Berucksichtigung seiner dkologischen Funktionen zu gestalten; dabei sind
Naturguter sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen,
Grundwasservorkommen sind zu schitzen. Die erstmalige
Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu
vermindern, insbesondere durch die vorrangige Ausschépfung der
Potenziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die
Nachverdichtung und fur andere MalRnahmen zur Innenentwicklung der
Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen, den
Erfordernissen des Biotopverbundes ist Rechnung zu tragen. Fur den
vorbeugenden Hochwasserschutz an der Kiste und im Binnenland ist zu
sorgen, im Binnenland vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von
Auen, Rdulckhalteflachen und Entlastungsflachen. Der Schutz der
Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sind sicherzustellen.
Den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen,
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dabei sind die
raumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien, fir
eine sparsame Energienutzung sowie fir den Erhalt und die Entwicklung
nattrlicher Senken fur klimaschadliche Stoffe und fur die Einlagerung dieser
Stoffe zu schaffen.

7. Den raumlichen Erfordernissen der Verteidigung und des Zivilschutzes ist
Rechnung zu tragen.

8. Die raumlichen Voraussetzungen flir den Zusammenhalt der Ukraine mit der
Européischen Union und im groReren europdischen Raum sowie fir den
Ausbau und die Gestaltung der transeuropdischen Netze sind zu

14
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gewabhrleisten. Raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen der
Europaischen Union und der europaischen Staaten ist Rechnung zu tragen.
Die Zusammenarbeit der Staaten und die grenziberschreitende
Zusammenarbeit der Stadte und Regionen sind zu unterstitzen.

Art. 5 Begriffsbestimmungen fiir die tiberértliche raumliche Planung
(1) Im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Erfordernisse der Uberdrtlichen raumlichen Planung: Ziele, Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Uberdrtlichen raumlichen Planung;

2. Ziele der Uberértlichen raumlichen Planung: verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Uberdrtlichen raumlichen Planung abschlieRend abgewogene textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Uberértlichen raumlichen Planung zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums;

3. Grundsatze der Uberdrtlichen raumlichen Planung: Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen;

4. sonstige Erfordernisse der Gberdrtlichen raumlichen Planung: in Aufstellung
befindliche Ziele der Gberdrtlichen raumlichen Planung;

5. offentliche Stellen: Behérden des Staates, der Oblast und der Rayons, der
Gemeinden und sonstige Koérperschaften, Anstalten und Stiftungen des
offentlichen Rechts;

6. raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen: Planungen einschlief3lich der
Uberortlichen rdumlichen Planung, Vorhaben und sonstige MalRnahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder
Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieRlich des Einsatzes der
hierfur vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel;

Art. 6 Bindungswirkungen der Erfordernisse der uiberortlichen raumlichen
Planung

(1) Bei
1. raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen o&ffentlicher Stellen,

2. Entscheidungen offentlicher Stellen Gber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MafRnahmen anderer 6ffentlicher Stellen,

3. Entscheidungen &ffentlicher Stellen Gber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MafRnahmen von Personen des Privatrechts, die der
Planfeststellung oder der Genehmigung mit der Rechtswirkung der
Planfeststellung (insbesondere Fachplanungen zur Sicherung von Trassen
und Standorten der Uberdortlichen Infrastruktur) bedirfen,

4. sind Ziele der Uberdrtlichen raumlichen Planung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Uberdrtlichen rdumlichen

15
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Planung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
Satz 1 Nr. 1 und 2 gilt entsprechend bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen, die Personen des Privatrechts in Wahrnehmung &ffentlicher
Aufgaben durchfiihren, wenn offentliche Stellen an den Personen
mehrheitlich beteiligt sind oder die Planungen und MaRnahmen lberwiegend
mit offentlichen Mitteln finanziert werden. Weitergehende
Bindungswirkungen von Erfordernissen der Uberértlichen raumlichen
Planung nach Maligabe der fir diese Entscheidungen geltenden
Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Bei sonstigen Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit
raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen von Personen des Privatrechts
sind die Erfordernisse der Uberdrtlichen raumlichen Planung nach den fir diese
Entscheidungen geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen.

(3) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen von 6&ffentlichen Stellen sowie
von Personen des Privatrechts, die Aufgaben fir 6ffentliche Stellen durchfiihren,
gilt die Bindungswirkung der Ziele der Gberértlichen raumlichen Planung nur, wenn
die zustandige Stelle oder Person bei der Aufstellung der lberortlichen raumlichen
Planung beteiligt worden ist und sie innerhalb einer Frist von zwei Monaten nach
Mitteilung des rechtsverbindlichen Ziels nicht widersprochen hat.

(4) Der Widerspruch nach Absatz 3 lasst die Bindungswirkung des Ziels der
Uberdrtlichen raumlichen Planung gegenuber der widersprechenden Stelle oder
Person nicht entstehen, wenn

1. dass ihre Belange bertihrende Ziel der Uberértlichen raumlichen Planung auf
einer fehlerhaften Abwagung beruht oder

2. sie ihre raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen nicht auf anderen
geeigneten Flachen durchfuhren kann als auf denen, fur die ein
entgegenstehendes Ziel in der Gberortlichen raumlichen Planung festgelegt
wurde.

(5) Macht eine Veranderung der Sachlage ein Abweichen von den Zielen der
Uberdortlichen raumlichen Planung erforderlich, kann die Stelle oder Person nach
Absatz 3 mit Zustimmung der nachsthdheren Behdrde innerhalb angemessener
Frist, spatestens sechs Monate ab Kenntnis der verdnderten Sachlage, unter den
Voraussetzungen von Absatz 2 nachtraglich widersprechen. Muss infolge des
nachtraglichen Widerspruchs das Planungsschema geandert, erganzt oder
aufgehoben werden, hat die widersprechende Stelle oder Person die dadurch
entstehenden Kosten zu ersetzen.

Art. 7 Ausnahmen und Zielabweichung

(1) Von Zielen der Uberértlichen raumlichen Planung kénnen im Planungsschema
Ausnahmen festgelegt werden.

(2) Von Zielen der Uberortlichen raumlichen Planung kann abgewichen werden,
wenn die Abweichung unter Gesichtspunkten der Uberortlichen raumlichen
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Planung vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.
Antragsberechtigt sind die o&ffentlichen Stellen und die Personen des
Privatrechts, die das Ziel, von dem eine Abweichung zugelassen werden soll,
zu beachten haben.

Art. 8 Allgemeine Vorschriften tiber Planungsschemata

(1) In Planungsschemata sind fir einen bestimmten Planungsraum und einen
regelmanig mittelfristigen Zeitraum Festlegungen als Ziele und Grundséatze der
Uberortlichen rdumlichen Planung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums, insbesondere zu den Nutzungen und Funktionen des Raums, zu
treffen. Die Festlegungen nach Satz 1 kénnen auch in rdumlichen und
sachlichen Teilplanen getroffen werden.

(2) Planungsschemata benachbarter Planungsraume sind aufeinander abzustimmen.

(3) Ziele und Grundsatze der Uberdrtlichen raumlichen Planung sind in den
Planungsschemata als solche zu kennzeichnen.

(4) Den Planungsschemata ist eine Begriindung beizufligen.

(5) Die Vorschriften dieses Gesetzes uUber die Aufstellung von Planungsschemata
gelten auch fir inre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

(6) Die Planungsschemata sollen Festlegungen zur Raumstruktur enthalten,
insbesondere zu

1. der anzustrebenden Siedlungsstruktur; hierzu kdnnen gehdren

a)
b)
c)

d)

e)

Raumkategorien,
Zentrale Orte,

besondere Gemeindefunktionen, wie Entwicklungsschwerpunkte und
Entlastungsorte,

Siedlungsentwicklungen,

Achsen;

2. der anzustrebenden Freiraumstruktur; hierzu kénnen gehdren

a)

b)

<)
d)

groraumig Ubergreifende Freirdume und Freiraumschutz,

Nutzungen im Freiraum, wie Standorte fur die vorsorgende Sicherung
sowie die geordnete Aufsuchung und Gewinnung von
standortgebundenen Rohstoffen,

Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen,

Freirdume zur Gewahrleistung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes;

3. den zu sichernden Standorten und Trassen fir Infrastruktur; hierzu kénnen
gehdren
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a) Uberregionale Verkehrsinfrastruktur und Umschlaganlagen von
Gitern,

b) Uberregionale Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

Bei Festlegungen nach Satz 1 Nr. 2 kann zugleich bestimmt werden, dass in
diesem Gebiet unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle
ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden.

(7) Die sollen auch diejenigen Festlegungen zu raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen von 6&ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts enthalten, die
zur Aufnahme in Planungsschemata geeignet und zur Koordinierung von
Raumansprichen erforderlich sind und die durch Ziele oder Grundsatze gesichert
werden kénnen.

(8) Die Festlegungen nach Absatz 5 kdnnen auch Gebiete bezeichnen,

1. die fir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen
sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet
ausschlieRen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind (Vorranggebiete),

2. indenen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete),

3. in denen bestimmten raumbedeutsamen MalRnahmen oder Nutzungen, die
stadtebaulich als Au3enbereich zu beurteilen sind, andere raumbedeutsame
Belange nicht entgegenstehen, wobei diese Manahmen oder Nutzungen an
anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind (Eignungsgebiete).

Bei Vorranggebieten fir raumbedeutsame Nutzungen kann festgelegt werden,
dass sie zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten flr raumbedeutsame
MaRnahmen oder Nutzungen haben.

Art. 9 Umweltpriifung

(1) Bei der Aufstellung von Planungsschemata nach Art. 8 ist von der fur das
Planungsschema zusténdigen Stelle eine Umweltprifung durchzufuhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Planungsschemas
auf

1. Menschen, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt,

2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
3. Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie
4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern
zu ermitteln und in einem Umweltbericht friihzeitig zu beschreiben und zu bewerten

sind; der Umweltbericht enthdlt die Angaben nach der Anlage 1. Der
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Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung einschlief3lich des erforderlichen Umfangs
und Detaillierungsgrads des Umweltberichts ist festzulegen; die offentlichen Stellen,
deren umwelt- und gesundheitsbezogener  Aufgabenbereich von den
Umweltauswirkungen des Planungsschemas berlUhrt werden kann, sind hierbei zu
beteiligen. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Planungsschemas angemessenerweise verlangt werden kann.

(2) Bei geringfigigen Anderungen von Planungsschemata kann von einer
Umweltprifung abgesehen werden, wenn durch eine Uberschlagige Prifung unter
Bericksichtigung der in Anlage 1 genannten Kriterien festgestellt wurde, dass sie
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben werden. Diese
Prifung ist unter Beteiligung der o6ffentlichen Stellen, deren umwelt- und
gesundheitsbezogener Aufgabenbereich von den Umweltauswirkungen des
Planungsschemas beriihrt werden kann, durchzufiihren. Sofern festgestellt wurde,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind die zu diesem
Ergebnis fiihrenden Erwagungen in die Begriindung des Plans aufzunehmen.

(3) Die Umweltpriifung soll bei der Aufstellung eines Planungsschemas auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden, wenn in anderen
das Plangebiet ganz oder teilweise umfassenden Planen oder Programmen bereits
eine Umweltprifung nach Absatz 1 durchgefuhrt wurde. Die Umweltprifung kann
mit anderen Prifungen zur Ermittlung oder Bewertung von Umweltauswirkungen
verbunden werden.

(4) Die erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Planungsschemata auf die
Umwelt sind auf Grundlage der in der zusammenfassenden Erklarung nach Art. 11
Abs. 3 genannten UberwachungsmaRnahmen von der fiir das Planungsschema
zustandigen oder der im Planungsschema bezeichneten o6ffentlichen Stelle zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die in ihren Belangen berihrten O6ffentlichen Stellen
unterrichten die 6ffentliche Stelle nach Satz 1, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Planungsschemas erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Art. 10 Beteiligung bei der Aufstellung von Planungsschemata

(1) Die Offentlichkeit sowie die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
sind von der Aufstellung des Planungsschemas zu unterrichten; ihnen ist
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Planungsschemas und
seiner Begriindung zu geben. Wird bei der Aufstellung des Planungsschemas
eine Umweltprifung durchgefiihrt, sind der Entwurf des Planungsschemas und
die Begrindung, der Umweltbericht sowie weitere, nach Einschatzung der fur
das Planungsschema zustandigen Stelle zweckdienliche Unterlagen fir die
Dauer von mindestens einem Monat 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind mindestens eine Woche vorher 6ffentlich bekannt zu machen;
dabei ist unter Angabe einer Frist, die zumindest der Auslegungsfrist
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entspricht, darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen abgegeben werden
kénnen. Wird der Planentwurf nach Durchfiihrung der Verfahren nach den
Satzen 1 bis 3 gedndert, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen beschrankt werden, wenn durch die Anderung des
Planentwurfs die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

(2) Wird die Durchfiihrung eines Planungsschemas voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen auf das Gebiet eines anderen Staates haben, ist dieser nach den
Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu beteiligen. Soweit die
Durchfiihrung des Planungsschemas erhebliche Umweltauswirkungen auf einen
anderen Staat haben kann, ist dieser zu beteiligen.

Art. 11 Bekanntmachung von Planungsschemata; Bereithaltung von
Planungsschemata und von Unterlagen

(1)

(3)

Soweit das Planungsschema nicht als Gesetz oder Rechtsverordnung
verkuindet wird, ist er oder seine Genehmigung oder der Beschluss Uber ihn
offentlich bekannt zu machen; mit der Bekanntmachung wird das
Planungsschema wirksam.

Das Planungsschema ist mit der Begrindung sowie im Falle einer
durchgefuhrten Umweltprifung mit der zusammenfassenden Erkldrung nach
Absatz 3 und der Aufstellung der Uberwachungsmalnahmen nach Art. 9 Abs.
4 Satz 1 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Bei der Bekanntmachung
nach Absatz 1 oder der Verkindung ist darauf hinzuweisen, wo die
Einsichtnahme erfolgen kann.

Dem Planungsschema ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Aufstellungsverfahren
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit  den gepruften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, sowie Uber die im Rahmen der
Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt durchzufiihrenden
MafRnahmen.

Art. 12 Planerhaltung

(1)

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes ist fur
die Rechtswirksamkeit eines Planungsschemas nur beachtlich, wenn

die Vorschriften des Art. 10 Abs. 1 und 2 Satz 2 Uber die Beteiligung verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn einzelne Personen oder 6ffentliche
Stellen nicht beteiligt worden sind oder eine grenziiberschreitende
Beteiligung fehlerhaft erfolgte, die entsprechenden Belange jedoch
unerheblich waren oder in der Entscheidung berticksichtigt worden sind;
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2. die Vorschriften des Art. 8 Abs. 4 Uber die Begrindung des
Planungsschemas sowie seiner Entwirfe verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn die Begriindung unvollstandig ist;

3. der mit der Bekanntmachung (Art. 11) verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht
wurde.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Planungsschemata der jeweils untergeordneten
raumlichen Ebene ist auch unbeachtlich, wenn die Vorschrift hinsichtlich des
Entwickelns der raumlichen Plane der jeweils nachfolgenden rdumlichen Ebene
aus dem raumlichen Plan fir die jeweils héhere raumliche Ebene (Art. 2 Abs. 3)
verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem raumlichen Plan fir die
jeweils hohere raumliche Ebene ergebende geordnete rdumliche Entwicklung
beeintrachtigt worden ist.

(3) Fur die Abwagung nach Art. 3 ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uiber den Plan mafigebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind
nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von Einfluss
gewesen sind.

(4) Bei Anwendung des Art. 9 gilt ergdnzend zu den Abséatzen 1 bis 3:

1. Ein fur die RechtmaRigkeit des Planungsschemas beachtlicher Mangel des
bei der Beteiligung beizufiigenden Umweltberichts besteht, wenn dieser in
wesentlichen Punkten unvollstdndig ist und diese Punkte nicht Bestandteil
der zusammenfassenden Erklarung nach Art. 11 Abs. 3 sind.

2. Unterbleibt nach Art. 9 Abs. 2 eine Umweltprtfung, gilt die Vorprifung des
Einzelfalls als ordnungsgemafR durchgefuhrt, wenn sie entsprechend den
Vorgaben zur geringfligigen Plananderung durchgefihrt worden ist und ihr
Ergebnis nachvollziehbar ist; dabei ist unbeachtlich, wenn einzelne
offentliche Stellen nicht beteiligt worden sind; andernfalls besteht ein fir die
Rechtswirksamkeit des Planungsschemas beachtlicher Mangel.

(5) Unbeachtlich werden

1. eine nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. nach Absatz 3 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

3. eine nach Absatz 4 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber die
Umweltpriifung,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Planungsschemas gegenuber der zustandigen Stelle unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Bei Inkraftsetzung des Planungsschemas ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hinzuweisen.
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(6) Das Planungsschema kann durch ein erganzendes Verfahren zur Behebung von
Fehlern auch rickwirkend in Kraft gesetzt werden.

Art. 13 Zusammenarbeit bei der liberértlichen raumlichen Planung

(1) Zur Vorbereitung oder Verwirklichung von Planungsschemata oder von
sonstigen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen die Trager
der Uberortlichen raumlichen Planung mit den hierfir maRgeblichen
offentlichen Stellen und Personen des Privatrechts einschlieRlich
Nichtregierungsorganisationen und der Wirtschaft zusammenarbeiten oder auf
die Zusammenarbeit dieser Stellen und Personen hinwirken. Die
Zusammenarbeit nach Satz 1 kann sowohl zur Entwicklung einer Region als
auch im Hinblick auf grenzibergreifende Belange erfolgen; die
Zusammenarbeit von Gemeinden zur Starkung teilraumlicher Entwicklungen
(interkommunale Zusammenarbeit) ist zu unterstitzen.

(2) Formen der Zusammenarbeit nach Absatz 1 kdnnen insbesondere sein:

1. Vertragliche Vereinbarungen, insbesondere zur Koordinierung oder
Verwirklichung von raumlichen Entwicklungskonzepten und zur Vorbereitung
oder Verwirklichung von Planungsschemata,

2. Mallnahmen wie regionale Entwicklungskonzepte, regionale und
interkommunale Netzwerke und Kooperationsstrukturen, regionale Foren
und Aktionsprogramme zu aktuellen Handlungsanforderungen,

3. Durchfuihrung einer Raumbeobachtung und Bereitstellung der Ergebnisse fur
regionale und kommunale Trager sowie fir Trager der Fachplanung im
Hinblick auf raumbedeutsame Planungen und Malinahmen, sowie Beratung
dieser Trager.

Im Falle des Satzes 1 Nr. 1 kann Gegenstand der vertraglichen Vereinbarung
auch die Ubernahme von Kosten sein, die dem Trager der Uberdrtlichen
raumlichen Planung bei der im Interesse des Vertragspartners liegenden
Vorbereitung oder Verwirklichung von Planungsschemata entstehen.

Art. 14 Untersagung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen

(1) Die fur die uberortliche raumliche Planung zustdndige Behoérde kann
raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sowie die Entscheidung Uber
deren Zulassigkeit gegenulber o6ffentlichen Stellen unbefristet untersagen,
wenn Ziele der Uberértlichen rdumlichen Planung entgegenstehen.

(2) Die fur die Uuberdrtliche raumliche Planung zustdndige Behdrde kann
raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sowie die Entscheidung Uber
deren Zulassigkeit gegentber den o6ffentlichen Stellen befristet untersagen,
wenn sich ein Planungsschema in Aufstellung befindet und wenn zu
befiirchten ist, dass die Planung oder MalRnahme die Verwirklichung der
vorgesehenen Ziele der Uberdrtlichen raumlichen Planung unmaoglich machen
oder wesentlich erschweren wirde. Die Dauer der Untersagung betragt bis zu
zwei Jahre. Die Untersagung kann um ein weiteres Jahr verlangert werden.
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(3) Rechtsbehelfe gegen eine Untersagung haben keine aufschiebende Wirkung.

Drittes Kapitel — Vorschriften fur die ortliche raumliche
Planung

Erster Abschnitt — Allgemeine Vorschriften

Art. 15 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der 6rtlichen rdumlichen Planung

(2)

(3)

(4)

(3)

(1) Aufgabe der ortlichen raumlichen Planung ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstucke in der Gemeinde nach MaRRgabe dieses Gesetzes
vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinde stellt zur Vorbereitung der értlichen
raumlichen Planung ein informelles Gemeindeentwicklungskonzept auf,
dessen Ergebnisse bei der Aufstellung der Plane der ortlichen raumlichen
Planung zu bericksichtigen sind.

Die Gemeinden haben die Plane der oértlichen raumlichen Planung aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Auf die Aufstellung von Planen der ortlichen raumlichen Planung und
stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht
durch Vertrag begriindet werden.

Die Plane der ortlichen raumlichen Planung sind den Zielen der Plane der
Uberortlichen rdumlichen Planung anzupassen.

Die Plane der oértlichen raumlichen Planung sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

Bei der Aufstellung der Plane der 6rtlichen rdumlichen Planung sind insbesondere
zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung,
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die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralBen und Platze von geschichtlicher,
kiunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete in
sinngemaler Anwendung des europaischen Umweltrechts,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

die Belange
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a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieBlich der Versorgungssicherheit,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der
Bevolkerung, einschlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen
Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des Hochwasserschutzes,

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes Uber die Aufstellung von Planen der 6rtlichen
raumlichen Planung gelten auch fiir ihre Anderung, Ergéanzung und Aufhebung.

(7) Gemeinden und sonstige O6ffentliche Planungstrager kdénnen sich zu einem
Planungsverband zusammenschlielRen, um durch gemeinsame
zusammengefasste Planung den Ausgleich der verschiedenen Belange zu
erreichen. Der Planungsverband tritt nach Maligabe seiner Satzung fir die ortliche
raumliche Planung und ihre Durchfiihrung an die Stelle der Gemeinden.

Art. 16 Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Plane der drtlichen rdumlichen Planung sind die
nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Madglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen
1 und 2 sind in der Abwagung nach Art. 3 zu bericksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
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Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind in der Abwagung nach Art. 3 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der der Uberértlichen rdumlichen Planung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen
und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen koénnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach Art. 15 oder sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

(4) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach Art. 3 zu beriicksichtigen.

Art. 17 Aufstellung der Plane der 6rtlichen raumlichen Planung

(1) Die Plane der drtlichen rdumlichen Planung sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Der Beschluss, einen Plan der O&rtlichen
raumlichen Planung aufzustellen, ist ortsuiblich bekannt zu machen.

(2) Die Plane der ortlichen raumlichen Planung benachbarter Gemeinden sind
aufeinander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch
Ziele der Uberortlichen raumlichen Planung zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Plane der oértlichen rdumlichen Planung sind die Belange,
die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
Zu bewerten.

(4) FUr die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 2 zu diesem
Gesetz ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Plan der ortlichen
raumlichen Planung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans der ortlichen
raumlichen Planung angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Wird eine Umweltprifung
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fur das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Verfahren der ortlichen oder
Uberdrtlichen raumlichen Planung durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Verfahren der ortlichen
raumlichen Planung auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Art. 18 Begriindung zum Entwurf des Plans der ortlichen raumlichen Planung,
Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Plans der Ortlichen
raumlichen Planung eine Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Plans der értlichen
raumlichen Planung und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 2 zu diesem Gesetz die auf Grund
der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Art. 19 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Detailplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt
oder

2. die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt
sind.

An die Unterrichtung und Eroérterung schlie3t sich das Verfahren nach Absatz 2 auch
an, wenn die Erérterung zu einer Anderung der Planung fihrt.

(2) Die Entwurfe der Plane der drtlichen rdumlichen Planung sind mit der Begrindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche
vorher ortsiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Plan der &rtlichen rdumlichen Planung unberlcksichtigt bleiben kénnen und, bei
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Aufstellung eines Detailplans, dass eine verwaltungsgerichtliche Normenkontrolle
unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Beteiligten sollen von
der Auslegung benachrichtigt werden. Die fristgemall abgegebenen
Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als 50
Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann
die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das
Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstiblich bekannt zu machen. Bei der
Vorlage der Plane der drtlichen raumlichen Planung sind die nicht berlicksichtigten
Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufligen.

Art. 20 Beteiligung der Behorden

(1) Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind zu unterrichten
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Hieran schlie3t sich das
Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der
Planung fuhrt.

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung ein. Sie haben ihre Stellungnahmen
innerhalb eines Monats abzugeben; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes angemessen verlangern. In den Stellungnahmen sollen
sich die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss Uber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Malhahmen sowie
deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Verfiigen sie Gber Informationen,
die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Plans der 6rtlichen raumlichen
Planung unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Plans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Art. 21 Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(1) Die Vorschriften (ber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung dienen
insbesondere der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der
von der Planung beriihrten Belange und der Information der Offentlichkeit.

(2) Wird der Entwurf des Plans der ortlichen rdumlichen Planung geandert oder
erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen.
Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder
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erganzten Teilen abgegeben werden koénnen; hierauf ist in der erneuten
Bekanntmachung hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung
oder Erganzung des Entwurfs des Plans der ortlichen raumlichen Planung die
Grundzige der Planung nicht berihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf
die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden.

(3) Bei der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kénnen ergédnzend elektronische
Informationstechnologien genutzt werden. Soweit die Gemeinde den Entwurf des
Plans der ortlichen raumlichen Planung und die Begrindung in das Internet
einstellt, kdonnen die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durch Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
und der Internetadresse eingeholt werden; die Mitteilung kann im Wege der
elektronischen Kommunikation erfolgen, soweit der Empfanger hierfir einen
Zugang eroéffnet hat. Die Gemeinde hat der Behdrde oder dem sonstigen Trager
offentlicher Belange auf dessen Verlangen einen Entwurf des Plans der ortlichen
raumlichen Planung und der Begriindung zu tbermitteln.

(4) Bei Planen der ortlichen rdumlichen Planung, die erhebliche Auswirkungen auf
Nachbarstaaten haben kdénnen, sind die Gemeinden und Behdrden des
Nachbarstaates nach den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu
unterrichten. Ist bei Planen der ortlichen raumlichen Planung eine
grenziberschreitende Beteiligung erforderlich, ist hierauf bei der Bekanntmachung
hinzuweisen.

(5) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung Uber
den Plan der ortlichen raumlichen Planung unbertcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Plans nicht von Bedeutung ist. Satz 1 gilt fur in
der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der
Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.

Art. 22 Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Planverfahrens die
Vorbereitung und Durchflihrung von Verfahrensschritten einem Dritten tUbertragen.
Sie kann einem Dritten auch die Durchfiihrung einer Mediation oder eines anderen
Verfahrens der auRergerichtlichen Konfliktbeilegung tbertragen.

Art. 23 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Plane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden.
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Zweiter Abschnitt — Plan fur das Gebiet der vereinigten territorialen
Hromada wund alle anderen, nach den jeweils geltenden
Rechtsvorschriften bestehenden Gemeinden (Generalplan)

Art. 24 Inhalt des Generalplans

(1) Im Generalplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
(und nicht im Detail) darzustellen. Aus dem Generalplan kénnen Flachen und
sonstige Darstellungen ausgenommen werden, wenn dadurch die nach Satz
1 darzustellenden Grundziige nicht berihrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen; in der
Begriindung sind die Griinde hierfiir darzulegen.

(2) Im Generalplan kdnnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mal} der baulichen
Nutzung; Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des Offentlichen und privaten Bereichs,
insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen
sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen, sowie
mit Flachen flr Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen,

d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

3. die Flachen fir den uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrszige;

4. die Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie flr Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen;
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5. die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe;

6. die Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fiir die Wasserwirtschaft vorgesehenen
Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und
der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind;

8. die Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen;

a) die Flachen fir die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

(3) Flachen zum Ausgleich im Geltungsbereich des Generalplans kdnnen den Flachen,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet werden.

(4) In besonderen Féllen kénnen sachliche Teil-Generalplane aufgestellt werden; sie
kénnen auch fir Teile des Gemeindegebiets aufgestellt werden.

(5) Im Generalplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dulRere  Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind;

3. flr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(6) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen in
Aussicht genommen, sollen sie im Generalplan vermerkt werden.

(7) Wasserrechtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sollen nachrichtlich
Uubernommen werden. Noch nicht festgesetzte sowie Risikogebiete sollen im
Generalplan vermerkt werden.

(8) Dem Generalplan ist eine Begriindung beizufligen.

Art. 25 Genehmigung des Generalplans

(1) Der Generalplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
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(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Generalplan nicht
ordnungsgemal zustande gekommen ist oder diesem Gesetz, den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht.

(3) Kénnen Versagungsgrinde nicht ausgerdumt werden, kann die hdhere
Verwaltungsbehdrde raumliche oder sachliche Teile des Generalplans von der
Genehmigung ausnehmen.

(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden; die hohere
Verwaltungsbehoérde kann raumliche und sachliche Teile des Generalplans vorweg
genehmigen. Aus wichtigen Grinden kann die Frist auf Antrag der
Genehmigungsbehdrde von der zustandigen bergeordneten Behorde verlangert
werden, in der Regel jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist von der
Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie
nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Griinden abgelehnt wird.

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung wird der Generalplan wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Generalplan
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt
wurde. Jedermann kann den Generalplan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

(6) Mit dem Beschluss Uber eine Anderung oder Erganzung des Generalplans kann
die Gemeinde auch bestimmen, dass der Generalplan in der Fassung, die er durch
die Anderung oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

(7) Benachbarte Gemeinden sollen einen gemeinsamen Generalplan aufstellen, wenn
ihre stadtebauliche Entwicklung wesentlich durch gemeinsame Voraussetzungen
und Bedurfnisse bestimmt wird oder ein gemeinsamer Generalplan einen
gerechten Ausgleich der verschiedenen Belange ermdglicht. Ein gemeinsamer
Generalplan soll insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele der Uberdrtlichen
raumlichen Planung oder wenn Einrichtungen und Anlagen des Ooffentlichen
Verkehrs, sonstige ErschlieBungsanlagen sowie Gemeinbedarfs- oder sonstige
Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung erfordern. Der gemeinsame
Generalplan kann von den beteiligten Gemeinden nur gemeinsam aufgehoben,
geandert oder erganzt werden; die Gemeinden kdnnen vereinbaren, dass sich die
Bindung nur auf bestimmte rdumliche oder sachliche Teilbereiche erstreckt. Ist eine
gemeinsame Planung nur fir raumliche oder sachliche Teilbereiche erforderlich,
genligt an Stelle eines gemeinsamen Generalplans eine Vereinbarung der
beteiligten Gemeinden Uber bestimmte Darstellungen in ihren Generalplanen. Sind
die Voraussetzungen fiir eine gemeinsame Planung nach Satz 1 und 4 entfallen
oder ist ihr Zweck erreicht, kdnnen die beteiligten Gemeinden den Generalplan fir
ihr Gemeindegebiet dndern oder ergédnzen; vor Einleitung des Planverfahrens ist
die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehoérde erforderlich.
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(8) Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand geandert oder geht die
Zustandigkeit zur Aufstellung von Generalplanen auf Verbande oder sonstige
kommunale Kdrperschaften uber, gelten bestehende Generalplane fort. Dies gilt
auch fir raumliche und sachliche Teile der Generalplane. Die Befugnis und die
Pflicht der Gemeinde, eines Verbands oder einer sonstigen Korperschaft,
fortgeltende Generalplane aufzuheben oder flr das neue Gemeindegebiet zu
erganzen oder durch einen neuen Generalplan zu ersetzen, bleiben unberihrt.

Art. 26 Anpassung an den Generalplan

Offentliche Planungstrager, die beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem
Generalplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben.
Der Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzulegen. Macht eine
Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, haben sie sich
unverzuglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Kann ein Einvernehmen
zwischen der Gemeinde und dem oOffentlichen Planungstrager nicht erreicht
werden, kann der o6ffentliche Planungstrager nachtraglich widersprechen. Der
Widerspruch ist nur zuldssig, wenn die fur die abweichende Planung geltend
gemachten Belange die sich aus dem Generalplan ergebenden stadtebaulichen
Belange nicht nur unwesentlich Gberwiegen.

Dritter Abschnitt — Bauzonenplan und Detailplan

Art. 27 Zweck des Bauzonenplans und des Detailplans

(1) Der Bauzonenplan oder der Detailplan enthdlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fur
weitere, zum Vollzug dieses Gesetzes erforderliche Mallnahmen.

(2) Bauzonenplane und Detailplane sind aus dem Generalplan zu entwickeln. Ein
Generalplan ist nicht erforderlich, wenn der Bauzonenplan oder der Detailplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bauzonenplans oder eines Detailplans kann gleichzeitig auch der Generalplan
aufgestellt, geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der
Bauzonenplan oder der Detailplan kann vor dem Generalplan bekannt
gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der Detailplan aus den kunftigen Darstellungen des Generalplans
entwickelt sein wird.

Art. 28 Inhalt des Bauzonenplans oder Detailplans

(1) Im Bauzonenplan oder Detailplan kdnnen aus stddtebaulichen Grinden —
zeichnerisch oder durch Text — festgesetzt werden:

1. die Art und das Mal} der baulichen Nutzung;
2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen;
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3. flr die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmalie und aus
Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
fur Wohnbaugrundstiicke auch Héchstmale;

4. die Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie die Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten;

5. die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen;
6. die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden koénnten, errichtet
werden durfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet
werden dirfen, die fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind,;

9. der besondere Nutzungszweck von Flachen;
10. die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
wie FulRgangerbereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen
fur das Abstellen von Fahrrddern sowie den Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen; die Flachen kénnen auch als offentliche oder private
Flachen festgesetzt werden;

12. die Versorgungsflachen, einschlieRlich der Flachen fiur Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung;

13. die FUhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen;

14. die Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr
Ablagerungen;

15. die offentlichen und privaten  Grinflachen, wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

16. die Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, flr
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses;

17. die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen;

18.

a) die Flachen fir die Landwirtschaft und
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b) Wald;

19. die Flachen fir die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung wie
Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen;

20. die Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft;

21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastenden Flachen;

22. die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche Bereiche wie
Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;

23. Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bestimmte Luft
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden
dirfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden muissen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen;

25. fir einzelne Flachen oder fir ein Detailplangebiet oder Teile davon sowie flr
Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen
oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen,

b) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern;

26. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind.

(2) Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des
Detailplans als auch in einem anderen Detailplan festgesetzt werden. Die Flachen
oder Mallnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kbnnen den Grundstlicken, auf
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denen Eingriffe zu ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir
MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

(3) Im Detailplan kann in besonderen Féllen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. flr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zuldssig oder unzulassig sind. Die
Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(4) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Héhenlage festgesetzt werden.
Festsetzungen nach Absatz 1 fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen
und sonstige Teile baulicher Anlagen kénnen gesondert getroffen werden; dies gilt
auch, soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(5) Im Detailplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere  Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von
Mineralien bestimmt sind;

3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler sollen in den
Detailplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis
oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmafig sind.

(7) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sollen nachrichtlich (ibernommen
werden. Noch nicht festgesetzte sowie als Risikogebiete bestimmte Gebiete sollen
im Detailplan vermerkt werden.

(8) Der Bauzonenplan oder der Detailplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereichs fest.

(9) Dem Bauzonenplan oder dem Detailplan ist eine Begriindung beizuflgen.

Art. 29 Verordnungsermachtigung

(1) Das Ministerkabinett der Ukraine wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber die Ausarbeitung der Plane der ortlichen
raumlichen Planung einschlief3lich der dazugehoérigen Unterlagen sowie iber
die Darstellung des Planinhalts, insbesondere Uber die dabei zu
verwendenden Planzeichen und ihre Bedeutung.
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(2) Das Ministerkabinett der Ukraine wird erm&chtigt, durch Rechtsverordnung die
in Anlage 3 zu diesem Gesetz genannten Vorschriften iber die Ausarbeitung
der Plane der 6rtlichen rdumlichen Planung hinsichtlich der

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Planen der oértlichen raumlichen
Planung dber

a) die Art der baulichen Nutzung,
b) das Mal der baulichen Nutzung und seine Berechnung,

c) die Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen;

2. die in den Baugebieten zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung Uber verschiedenartige Baugebiete oder
verschiedenartige in den Baugebieten zuldssige bauliche und sonstige
Anlagen

zu andern.

Die Verchovna Rada der Ukraine ist tiber die Anderungsverordnung vor
deren Inkrafttreten zu unterrichten.

Art. 30 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bauzonenplans und des
Detailplans

(2)

(3)

(1) Die Gemeinde beschlie3t den Bauzonenplan oder der Detailplan als Satzung
(6rtliche Bauvorschrift).

Der Bauzonenplan oder Detailplane, die parallel zur Anderung des Generalplans
aufgestellt werden, bedlrfen der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich
ist, der Beschluss des Bauzonenplans oder des Detailplans durch die Gemeinde ist
ortsliblich bekannt zu machen. Der Bauzonenplan oder der Detailplan ist mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bauzonenplan oder der Detailplan
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bauzonenplan oder der
Detailplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen
vorgeschriebenen Veréffentlichung.

Dem Bauzonenplan oder der Detailplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung in dem Bauzonenplan oder dem
Detailplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Vierter Abschnitt — Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes
Verfahren
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Art. 31 Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stédtebauliche Vertrdge schlieRen. Gegensténde eines
stadtebaulichen Vertrages kdnnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchflhrung stadtebaulicher MalRnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehdren auch die Neuordnung der
Grundstlcksverhéltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
MaRnahmen, die ErschlieBung sowie die Ausarbeitung der stadtebaulichen
Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die Verantwortung
der Gemeinde flir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren
bleibt unberihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Planung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundstlicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung
oder einer Bedingung, die Durchfihrung des Ausgleichs, die
Berucksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen
sowie des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung;

3. die Erstellung und Finanzierung von fir die Wohnbebauung bendtigter
sozialen Infrastruktur wie Grundschulen, Kindergarten und/oder
Grinanlagen.

4. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der
Gemeinde fir stadtebauliche MalRnahmen entstehen oder entstanden sind
und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu
gehdrt auch die Bereitstellung von Grundsticken;

5. entsprechend den mit den stddtebaulichen Planungen und MalRnahmen
verfolgten Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung;

6. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MaRnahmen
verfolgten Zielen und Zwecken die Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden.

Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage auch mit einer juristischen Person
abschlief3en, an der sie beteiligt ist.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umstanden nach angemessen
sein. Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist
unzuldssig, wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte.
Tragt oder Gbernimmt der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist
unbeschadet des Satzes 1 eine Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch
Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bleibt unberihrt.
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Art. 32 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Plans der 6rtlichen
raumlichen Planung deren Grundzige nicht berGhrt oder wird durch die
Aufstellung eines Detailplans in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert oder wird ein Detailplan zum
Zwecke der Nutzung von Stadtbrachen mit einer Gesamtflache von nicht mehr
als drei Hektar aufgestellt oder handelt es sich um einen Bauzonenplan, kann
die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgtiter bestehen.
(2) Im vereinfachten Verfahren kann
1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung durchgefuhrt
werden,

3. den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
werden.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Viertes Kapitel — Sicherung der ortlichen raumlichen
Planung

Erster Abschnitt — Veranderungssperre und Zuriickstellung von
Baugesuchen

Art. 33 Verdnderungssperre

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Detailplans gefasst, kann die
Gemeinde zur Sicherung der Planung fur den kinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschliel3en, dass

1. Vorhaben im Sinne des Art. 44 nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden diirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
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genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden dirfen.

(2) Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veradnderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer
bisher ausgetbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht besteht, sind die
Vorschriften Gber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.

Art. 34 Zuriickstellung von Baugesuchen

(1) Wird eine Veradnderungssperre nach Art. 33 nicht beschlossen, obwohl die
Voraussetzungen gegeben sind, oder ist eine beschlossene
Veradnderungssperre  noch nicht in  Kraft getreten, hat die
Baugenehmigungsbehdrde auf Antrag der Gemeinde die Entscheidung Uber
die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis zu zwolf
Monaten auszusetzen, wenn zu befirchten ist, dass die Durchfihrung der
Planung durch das Vorhaben unmdoglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden wirde.

(2) Soweit fur Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht besteht, sind
die Vorschriften Uber die Zuriickstellung von Baugesuchen nicht anzuwenden;
mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs wird ein Bescheid Uber die
Zuruckstellung des Baugesuchs nach Absatz 1 unwirksam.

Art. 35 Beschluss liber die Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre wird von der Gemeinde als Satzung beschlossen.

(2) Die Gemeinde hat die Veranderungssperre ortsiiblich bekannt zu machen.

Art. 36 Geltungsdauer der Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft. Auf die
Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines
Baugesuchs nach Art. 34 Abs. 1 abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

(2) Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem
weiteren Jahr nochmals verlangern.
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(3) Die Gemeinde kann eine auler Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder
teilweise erneut beschlieBen, wenn die Voraussetzungen fiir ihren Erlass
fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aufler Kraft zu
setzen, sobald die Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die
ortliche raumliche Planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

(6) Mit der foérmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs tritt eine bestehende Veranderungssperre auf3er Kraft.

Art. 37 Entschadigung bei Verdanderungssperre

(1)

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre iber den Zeitpunkt ihres
Beginns oder der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach Art. 34 Abs.
1 hinaus, ist den Betroffenen fir dadurch entstandene Vermdgensnachteile
eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten.

Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Der
Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in
Absatz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Kommt eine Einigung uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die
hdhere Verwaltungsbehdrde.

Zweiter Abschnitt — Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

Art. 38 Allgemeines Vorkaufsrecht

(1)
1.

Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstticken

im Geltungsbereich eines Detailplans, soweit es sich um Flachen handelt, fur
die nach dem Detailplan eine Nutzung fur o6ffentliche Zwecke oder fir
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt ist,

in einem Umlegungsgebiet,

in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen
Entwicklungsbereich,

im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung,

im Geltungsbereich eines Generalplans, soweit es sich um unbebaute
Flachen im AuRenbereich handelt, fir die nach dem Generalplan eine
Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist, sowie

in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.
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Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der
offentlichen Auslegung ausgelbt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschluss gefasst hat, einen Detailplan aufzustellen, zu &ndern oder zu
erganzen. Im Falle der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeibt
werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst und ortsiiblich bekannt
gemacht hat, einen Generalplan aufzustellen, zu dndern oder zu erganzen
und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
kinftige Generalplan eine solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt. Bei der Auslibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstlicks anzugeben.

Art. 39 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Detailplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundstiicken begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Manahmen in Betracht zieht, zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung
Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstliicken
zusteht.

Der Verwendungszweck des Grundstiicks ist anzugeben, soweit das bereits zum
Zeitpunkt der Austibung des Vorkaufsrechts mdglich ist.

Art. 40 Ausschluss des Vorkaufsrechts
Die Auslibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person
verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwéagert oder in der
Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist,

2. das Grundstlick

a) von einem Offentlichen Bedarfstrager fir Zwecke der
Landesverteidigung, der Zollverwaltung, der Polizei oder des
Zivilschutzes oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fur
Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge gekauft wird,

3. auf dem Grundstick Vorhaben errichtet werden sollen, fir die ein
Planfeststellungsverfahren oder ein dhnliches Verfahren zur Sicherung einer
Trasse oder Anlage der Offentlichen Infrastruktur eingeleitet oder
durchgefiihrt worden ist, oder

4. das Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Detailplans oder den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Mallnahme bebaut ist und genutzt
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wird und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine Missstande oder
Mangel aufweist.

Art. 41 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Ausibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die
Verwendung des Grundstlcks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Malnahme bestimmt oder mit
ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der Lage ist, das
Grundstuck binnen angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er
sich vor Ablauf der Frist nach Art. 43 Abs. 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. Weist
eine auf dem Grundstuck befindliche bauliche Anlage Missstéande oder Mangel
auf, kann der Kaufer die Auslibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er
diese Missstande oder Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann
und er sich vor Ablauf der Frist nach Art. 43 Abs. 2 Satz 1 zur Beseitigung
verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach Art. 43 Abs. 2 Satz 1 auf Antrag
des Kaufers um zwei Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser
Frist glaubhaft macht, dass er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten
Voraussetzungen zu erfillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht in einem Umlegungsgebiet, wenn das
Grundstuck fir Zwecke der Umlegung benétigt wird.

Art. 42 Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter
(1) Die Gemeinde kann

1. ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausiben, wenn der Dritte zu der
mit der Auslbung des Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des
Grundstlcks innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu
verpflichtet, oder

2. das ihr nach Art. 38 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines 6ffentlichen
Bedarfs- oder ErschlieBungstragers sowie zugunsten eines Sanierungs-
oder Entwicklungstragers ausiiben, wenn der Trager einverstanden ist.

3. In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Auslibung des
Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten die Frist, in der das Grundstuck flr
den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Auslibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem
Beginstigten und dem Verkaufer zustande. Die Gemeinde haftet fir die
Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Beginstigten als
Gesamtschuldnerin.

Art. 43 Verfahren und Entschadigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers
ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als Eigentimer
in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das
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Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein
Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgelbt, hat die Gemeinde auf Antrag
eines Beteiligten darlber unverzlglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis
gilt als Verzicht auf die Ausiibung des Vorkaufsrechts.

Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags
durch Verwaltungsakt gegeniber dem Verkdufer ausgelibt werden. Das
Vorkaufsrecht ist nicht Gbertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der
Ausilibung des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wird
die Gemeinde nach Ausuibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentimerin
eingetragen, kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des
Ubereignungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu
I6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen, wenn die Austibung des Vorkaufsrechts
fir den Kaufer unanfechtbar ist.

Die Gemeinde kann den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des
Grundstilicks im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis
den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich
Uberschreitet. In diesem Falle ist der Verkaufer berechtigt, bis zum Ablauf eines
Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts uber die Auslibung des
Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickzutreten. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zurtick,
tragt die Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts.
Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht zurtck, erlischt nach Ablauf der Rucktrittsfrist
nach Satz 2 die Pflicht des Verkdufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das
Eigentum an dem Grundstlck zu Ubertragen.

Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeibt und sind einem Dritten dadurch
Vermdgensnachteile entstanden, hat sie dafir Entschadigung zu leisten, soweit
dem Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor
ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzes
begrindet worden ist. Kommt eine Einigung uUber die Entschadigung nicht
zustande, entscheidet die hdhere Verwaltungsbehorde.

Funftes Kapitel — Regelung der baulichen und sonstigen
Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt — Zulassigkeit von Vorhaben

Art. 44 Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fiur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen zum |Inhalt haben, und fur Aufschuttungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fir Ausschachtungen, Ablagerungen
einschliellich Lagerstatten gelten die Art. 45 bis 52.

(2) Andere offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

Art. 45 Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Detailplans
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(1) Im Geltungsbereich eines Detailplans, der allein oder gemeinsam mit
sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen
und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines Bauzonenplans, der die Voraussetzungen des
Absatzes 1 nicht erflillt, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen
nach Art. 47 oder Art. 48.

Art. 46 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Detailplans kdnnen solche Ausnahmen
zugelassen werden, die in dem Detailplan nach Art und Umfang ausdrticklich
vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Detailplans kann befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Detailplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Art. 47 Nutzungsbeschrankungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinflachen

Sind Uberbaute Flachen in dem Detailplan als Baugrundsticke fur den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflachen festgesetzt,
dirfen auf ihnen Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen
zur Folge haben, nur zugelassen und fir sie Befreiungen von den Festsetzungen
des Detailplans nur erteilt werden, wenn der Bedarfs- oder ErschlieBungstrager
zustimmt oder der Eigentimer fir sich und seine Rechtsnachfolger auf Ersatz der
Werterhéhung fur den Fall schriftlich verzichtet, dass der Detailplan durchgefiihrt
wird. Dies gilt auch fur die dem Detailplan nicht widersprechenden Teile einer
baulichen Anlage, wenn sie fir sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder
wenn bei der Enteignung die Ubernahme der restlichen lberbauten Flachen
verlangt werden kann.

Art. 48 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, fir die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Detailplans
gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des
Detailplans nicht entgegensteht,
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der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

die Erschlielung gesichert ist.

Art. 49 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile

(1)

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der
auf Grund des Art. 29 erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware.

(3) Von

Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf

zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sein.

(4) Vom Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz
1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1.

der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines
zuldssigerweise  errichteten  Gewerbe- oder  Handwerksbetriebs,
einschlieBlich der Nutzungsanderung zu Wohnzwecken, oder der
Erweiterung, Anderung oder Erneuerung einer zulassigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage dient,

stadtebaulich vertretbar ist und

auch unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen.

(5) Die Gemeinde kann durch Satzung

1.
2.

die Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

bebaute Bereiche im Auflienbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Generalplan als Bauflache dargestellt sind,

einzelne Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.
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Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

(6) Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 und

3ist,

1.
2.

dass
sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht begrindet wird und

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der umweltrechtlichen
Schutzguter bestehen.

(7) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die
Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung entsprechend
anzuwenden.

Art. 50 Bauen im AuBenbereich

(1)

Im Aulenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wenn es

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und  Wasser, der
Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner
nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AufRenbereich ausgefiihrt werden soll,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie
dient,

der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach
Nummer 1 oder 2 dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang
mit dem Betrieb,

b) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas uberschreitet
nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die
Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen Uberschreitet nicht 2,0
Megawatt,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen
Zwecken oder der Entsorgung radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der
Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur
gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder
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8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
AuRenwandflachen von zulassigerweise genutzten Gebauden dient, wenn
die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliefung
gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das
Vorhaben

1. den Darstellungen des Generalplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans,
insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts,
widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt
wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fur Strallen oder andere
Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fir die
Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes,
des Denkmalschutzes oder die naturliche Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert beeintrdchtigt oder das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet,

6. Mallnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die
Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
befirchten Iasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben durfen den Zielen der Uberortlichen raumlichen
Planung nicht widersprechen; offentliche Belange stehen raumbedeutsamen
Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung
dieser Vorhaben als Ziele der uberoértlichen raumlichen Planung abgewogen
worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis
6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfir durch Darstellungen im
Generalplan oder als Ziele der Uberdrtlichen raumlichen Planung eine Ausweisung
an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Generalplans oder
eines Landschaftsplans widersprechen, die natlrliche Eigenart der Landschaft
beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich
im Sinne des Absatzes 3 sind:
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1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebdudes im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden Voraussetzungen:

a)

b)
<)

d)

e)

das Vorhaben dient einer zweckmalligen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

die auBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

das Gebaude steht im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
Hofstelle des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher
nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen Wohnungen hdchstens drei
Wohnungen je Hofstelle und

es wird eine Verpflichtung Gbernommen, keine Neubebauung als
Ersatz fur die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die
Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle
unter folgenden Voraussetzungen:

a)
b)
c)

d)

das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,
das vorhandene Gebaude weist Missstande oder Mangel auf,

das vorhandene Gebdude wird seit langerer Zeit vom Eigentimer
selbst genutzt und

Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete
Gebaude fir den Eigenbedarf des bisherigen Eigentimers oder
seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aufergewdhnliche Ereignisse zerstdrten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der
Kulturlandschaft pragenden Gebduden, auch wenn sie aufgegeben sind,
wenn das Vorhaben einer zweckmaRigen Verwendung der Gebdude und der
Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen
Betriebs, wenn die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude
und Betrieb angemessen ist.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer
flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} begrenzenden
und den AuRenbereich schonenden Weise auszufiihren.

Art. 51 Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwaltungsbehoérde
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(1) Uber die Zulassigkeit von Vorhaben wird im bauaufsichtlichen Verfahren von
der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden. Das Einvernehmen der Gemeinde ist auch erforderlich, wenn in
einem anderen Verfahren Uber die Zulassigkeit nach den in Satz 1
bezeichneten Vorschriften entschieden wird.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der hdheren
Verwaltungsbehdrde dirfen nur aus den sich aus den in diesem Gesetz
geregelten stadtebaulichen Griinden versagt werden. Das Einvernehmen der
Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdrde gelten als
erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der
Genehmigungsbehdrde verweigert werden; dem Ersuchen gegenliber der
Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn
sie in einer Rechtsvorschrift zum Baugenehmigungsverfahren vorgeschrieben
ist.

Art. 52 Bauliche MaBRnahmen des Staates

(2)

(1) Macht die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des
Staates erforderlich, von den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf
Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften abzuweichen oder ist das
Einvernehmen mit der Gemeinde nicht erreicht worden, entscheidet die héhere
Verwaltungsbehdrde.

Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken der Polizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, ist nur die
Zustimmung der héheren Verwaltungsbehérde erforderlich. Vor Erteilung der
Zustimmung hat diese die Gemeinde zu héren. Versagt die hdhere
Verwaltungsbehorde ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde dem
beabsichtigten Bauvorhaben, entscheidet das zustandige Ministerium im
Einvernehmen mit den beteiligten Ministerien.

Entstehen der Gemeinde infolge der Durchfiihrung von Maflnahmen nach den
Absatzen 1 und 2 Aufwendungen fir Entschadigungen nach diesem Gesetz, sind
sie ihr vom Trager der Mallnahmen zu ersetzen. Muss infolge dieser Malinahmen
ein Detailplan aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch
die dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.

Art. 53 Bauliche MaBnahmen von uiberértlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit den Rechtswirkungen
der Planfeststellung fur Vorhaben von Gberdrtlicher Bedeutung sowie auf die fur die
Errichtung und den Betrieb offentlich zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen
geltenden Verfahren sind die Vorschriften dieses Gesetzes Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben nicht anzuwenden, wenn die Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche
Belange sind zu bericksichtigen.

Zweiter Abschnitt — Entschadigung und Planungswertausgleich

50



N

S

i N
p— INTECRATED
KNTOMUP2030 BIHHULUA2030 7, MONTABA 2030 L4 o mammammns.
|HTerPDBﬂHV|M PO3BMTOK MICTQ » 3 |MTEfP°BAHMM P°3BMTOK MICTA LE\/ELO:)MENT !
- IHTETrPOBAHWUA PO3BUTOK MICTA v o
KHUBU XUTOMHPOM — CTBOPIOM XMUTOMMUP Mi TBOPUMO Hawy BiHHALIO

Art. 54 Vertrauensschaden; Planungswertausgleich

(1) Haben Eigentimer oder in Austbung ihrer Nutzungsrechte sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines
rechtsverbindlichen Detailplans Vorbereitungen fur die Verwirklichung von
Nutzungsmoglichkeiten getroffen, die sich aus dem Detailplan ergeben,
kénnen sie angemessene Entschadigung in Geld verlangen, soweit die
Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des
Detailplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben nach anderen
Vorschriften, die fir die ErschlieBung des Grundstiicks erhoben wurden.

(2) Wenn als Ergebnis der Aufstellung oder Anderung eines Bauzonenplans oder
Detailplans beim Verkehrswert der Gebadude bzw. Grundsticke in ihrem
Geltungsbereich eine Steigerung eintritt, kann die Gemeinde aufgrund einer
diesbezlglichen Satzung dem Eigentimer bis zu 10 % der Steigerung als
Wertsteigerungsabgabe entziehen (Planungswertausgleich).

(3) Eine Wertsteigerungsabgabe kann dann verhangt werden, wenn die Gemeinde
gleichzeitig mit der Aufstellung eines Bauzonenplans oder Detailplans ein
Immobilienwertkataster aufstellt.

(4) Eine  Wertsteigerungsabgabe kann nicht  gleichzeitig mit  einem
ErschlieRungsbeitrag sowie einem stadtebaulichen Vertrag angewandt werden.

(5) Die Wertsteigerungsabgabe wird bei der Realisierung der Steigerung des
Verkehrswertes des Grundsticks bzw. des Gebaudes fallig.

Art. 55 Entschidigung in Geld oder durch Ubernahme
(1) Sind im Detailplan
1. Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen,
2. Flachen fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf,
3. Flachen mit besonderem Nutzungszweck,
4

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen,

o

Verkehrsflachen,
6. Versorgungsflachen,

7. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr
Ablagerungen,

8. Grunflachen,

9. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen,

10. Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,

11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,
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12. von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Flachen flr
Hochwasserschutzanlagen und Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses,

14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

festgesetzt, ist der Eigentimer nach MalRgabe der folgenden Absatze zu
entschadigen, soweit ihm Vermdgensnachteile entstehen. Dies gilt in den Fallen
des Satzes 1 Nr. 1 in Bezug auf Flachen fir Sport- und Spielanlagen sowie des
Satzes 1 Nr. 4 und 10 bis 14 nicht, soweit die Festsetzungen oder ihre Durchfiihrung
den Interessen des Eigentimers oder der Erfillung einer ihm obliegenden
Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentimer kann die Ubernahme der Flachen verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die Festsetzung oder
Durchfuhrung des Detailplans wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen
zulassigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach Art. 45 nicht ausgefiihrt werden dirfen und dadurch
die bisherige Nutzung einer baulichen Anlage aufgehoben oder wesentlich
herabgesetzt wird.

Der Eigentiimer kann an Stelle der Ubernahme die Begriindung von Miteigentum
oder eines geeigneten Rechts verlangen, wenn die Verwirklichung des Detailplans
nicht die Entziehung des Eigentums erfordert.

(3) Dem Eigentumer ist eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn
und soweit Vorhaben nach Art. 45 nicht ausgefiihrt werden durfen und dadurch die
bisherige Nutzung seines Grundstiicks wirtschaftlich erschwert wird. Sind die
Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur
dieser Anspruch geltend gemacht werden. Der zur Entschadigung Verpflichtete
kann den Entschadigungsberechtigten auf den Ubernahmeanspruch verweisen,
wenn das Grundstlick fir den im Detailplan festgesetzten Zweck alsbald bendtigt
wird.

Art. 56 Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bindungen fiir Bepflanzungen

(1) Sind im Detailplan Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, kann der Eigentimer unter den
Voraussetzungen des Art. 55 Abs. 2 verlangen, dass an diesen Flachen
einschlieBlich der fur die Leitungsfuhrungen erforderlichen Schutzstreifen das
Recht zugunsten des in Art. 55 Abs. 1 und 2 Bezeichneten begriindet wird.
Dies gilt nicht fir die Verpflichtung zur Duldung solcher o6rtlichen Leitungen,
die der ErschlieBung und Versorgung des Grundsticks dienen.
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Weitergehende Rechtsvorschriften, nach denen der Eigentiimer zur Duldung
von Versorgungsleitungen verpflichtet ist, bleiben unberthrt.

(2) Sind im Detailplan Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewédssern sowie das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, ist
dem Eigentumer eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und
soweit infolge dieser Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die Uber das bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung erforderliche Mal} hinausgehen, oder

2. eine wesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt.

Art. 57 Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und
tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks
ein, kann der Eigentimer nach MalRgabe der folgenden Absatze eine
angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlicks innerhalb einer Frist von sieben
Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung
nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundsticks auf Grund der
zulassigen Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder
Anderung ergibt.

(3) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundsticks nach Ablauf der in Absatz 2
bezeichneten Frist aufgehoben oder geandert, kann der Eigentiimer nur eine
Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen, insbesondere
wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung die Ausiibung
der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben,
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden. Die Hohe der
Entschadigung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Grundstiickswerts bemisst
sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der
ausgeulbten Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten
Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen fir Eingriffe in ausgetbte Nutzungen bleiben unberihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn
der Eigentimer an der Verwirklichung eines der =zulassigen Nutzung
entsprechenden Vorhabens vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch
eine Veranderungssperre oder eine befristete Zurlickstellung seines Vorhabens
gehindert worden ist und er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung
der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nicht mehr verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder Gber
die bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens ein baurechtlicher Vorbescheid
erteilt worden und kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge der Aufthebung oder
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Anderung der zulassigen Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der Frist nicht
mehr verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch fir ihn wirtschaftlich
unzumutbar geworden, kann der Eigentumer in Héhe des Unterschieds zwischen
dem Wert des Grundstlicks unter Zugrundelegung der nach der Genehmigung
vorgesehenen Nutzung und dem Wert des Grundstiicks, der sich infolge der
Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung ergibt, Entschadigung
verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer
Baugenehmigung oder eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die
bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig
abgelehnt worden und kann nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens die
Genehmigung oder der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt
werden, weil die im Zeitpunkt der Antragstellung zulassige Nutzung aufgehoben
oder geandert worden ist, bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 6.
Entsprechend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn Uiber einen den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag oder einen
Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht
entschieden wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine
Genehmigung innerhalb der Frist hatte erteilt werden kénnen.

(8) In den Fallen der Absatze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht,
wenn der Eigentimer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte
Vorhaben zu verwirklichen. Der Eigentimer hat die Tatsachen darzulegen, die
seine Bereitschaft und Mdglichkeiten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundsticks aufgehoben, besteht auch der
Ubernahmeanspruch nach Art. 55 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich
aus Absatz 2 ergebender vermdgensrechtlicher Schutz der zuldssigen Nutzung flr
sein Grundstick besteht und wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2
bezeichneten Frist endet.

Art. 58 Entschddigung und Verfahren

(1) Ist die Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks oder durch
Begriindung eines Rechts zu leisten und kommt eine Einigung nicht zustande,
kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des
Rechts verlangen. Der Eigentimer kann den Antrag auf Entziehung des
Eigentums oder auf Begriindung des Rechts bei der Enteignungsbehérde
stellen. Auf die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung des Rechts
finden die Vorschriften des Flnften Teils entsprechend Anwendung.

(2) Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt eine Einigung uber die
Geldentschadigung nicht zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehorde.

(3) Liegen die Voraussetzungen der Art. 55 und 56 Abs. 1 vor, ist eine Entschadigung
nur nach diesen Vorschriften zu gewahren. In den Fallen der Art. 55 und 56 sind
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solche Wertminderungen nicht zu berlicksichtigen, die bei Anwendung des Art. 57
nicht zu entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschadigen, soweit sie darauf beruhen, dass

1. die zulassige Nutzung auf dem Grundstlick den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der auf
dem Grundstlick oder im umliegenden Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche Missstande bestehen und die Nutzung des
Grundstlicks zu diesen Missstadnden wesentlich beitragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzungen bleiben Werterh6hungen
unberticksichtigt, die eingetreten sind, nachdem der Entschadigungsberechtigte in
der Lage war, den Antrag auf Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen,
oder ein Angebot des Entschadigungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in
angemessener Hohe zu leisten, abgelehnt hat.

Art. 59 Entschadigungspflichtige, Filligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche

(1) Zur Entschadigung ist der Begunstigte verpflichtet, wenn er mit der
Festsetzung zu seinen Gunsten einverstanden ist. Ist ein Beglnstigter nicht
bestimmt oder liegt sein Einverstdndnis nicht vor, ist die Gemeinde zur
Entschadigung verpflichtet. Erflllt der Beglinstigte seine Verpflichtung nicht,
ist dem Eigentimer gegeniber auch die Gemeinde verpflichtet; der
Begunstigte hat der Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von Auswirkungen, die von
der Nutzung eines Grundstlicks ausgehen, ist der Eigentiimer zur Entschadigung
verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung einverstanden war. Ist der Eigentimer auf
Grund anderer gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen, die von der
Nutzung seines Grundstiicks ausgehen, zu beseitigen oder zu mindern, ist er auch
ohne Einverstdndnis zur Entschadigung verpflichtet, soweit er durch die
Festsetzung Aufwendungen erspart. Erfullt der Eigentimer seine Verpflichtungen
nicht, gilt Absatz 1 Satz 3 entsprechend. Die Gemeinde soll den Eigentimer
anhdren, bevor sie Festsetzungen trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1
oder 2 fiihren kénnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den
Art. 54 bis 57 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermaogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

55



b4

N

S

] N
A ' INTEGRATED
XKUTOMUP2030 BIHHUUHA2030 “e7, NONTABA 2030 ‘\5‘ URBA
IHTerpoaova PO3BUTOK MICTA » 3 / IHTEFPOBAHWIA PO3BUTOK MICTA { DEVELO:)M.ENT :
IHTEFPOBAHWUA PO3BUTOK MICTA S S S i S I s r pobunocativme - contmant |
My TBOPMMO Haly BiHHMLIO '

XKUBU KUTOMMPOM — CTBOPIOH XUTOMMKP I

Sechstes Kapitel — Bodenordnung

Erster Abschnitt — Umlegung

Art. 60 Zweck und Anwendungsbereich

Zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten kdnnen bebaute und
unbebaute Grundstiicke durch Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass
nach Lage, Form und GrofR3e fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig
gestaltete Grundstlicke entstehen. Die Umlegung kann

1. im Geltungsbereich eines Detailplans oder

2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des Art. 49,
wenn sich aus der Eigenart der naheren Umgebung oder einem
Bauzonenplan hinreichende Kriterien fiir die Neuordnung der Grundstiicke
ergeben,

durchgefihrt werden.

Art. 61 Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in eigener
Verantwortung anzuordnen und durchzuftihren, wenn und sobald sie zur
Verwirklichung eines Detailplans oder aus Grinden einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils zulassigen Nutzung erforderlich ist.

(2) Das Ministerkabinett der Ukraine kann durch Rechtsverordnung bestimmen,

1. dass von der Gemeinde Umlegungsausschisse mit selbstdndigen
Entscheidungsbefugnissen fur die Durchfiuhrung der Umlegung gebildet
werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschisse zusammenzusetzen und mit
welchen Befugnissen sie auszustatten sind,

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung Uber Vorgange von
geringer Bedeutung einer Stelle Ubertragen kann, die seine Entscheidungen
vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung uber einen Rechtsbehelf im Umlegungsverfahren
Obere Umlegungsausschisse gebildet werden und wie diese Ausschisse
zusammenzusetzen sind,

5. dass die Flurbereinigungsbehdrde oder eine andere geeignete Behdrde
verpflichtet ist, auf Antrag der Gemeinde (Umlegungsstelle) die im
Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umlegung besteht kein Anspruch.
(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung auf eine andere

geeignete Behdrde flr das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebiets
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Ubertragen. Die Einzelheiten der Ubertragung einschlieRlich der Mitwirkungsrechte
der Gemeinde konnen in einer Vereinbarung zwischen ihr und der die Umlegung
durchfihrenden Behdrde geregelt werden. Die Gemeinde kann die Vorbereitung
der im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur
Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen vermessungs- und katastertechnischen
Aufgaben o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren Ubertragen.

(5) Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss fir einzelne Falle oder bestimmte
Gebiete die Befugnis zur Auslbung eines ihr zustehenden gesetzlichen
Vorkaufsrechts (bertragen; die Gemeinde kann die Ubertragung jederzeit
widerrufen. Das Recht der Gemeinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu
anderen als Umlegungszwecken auszuidben, bleibt unberihrt. Anspriiche Dritter
werden durch die Satze 1 und 2 nicht begriindet.

Art. 62 Umlegungsbeschluss

(1) Die Umlegung wird nach Anhdérung der Eigentimer durch einen Beschluss der
Umlegungsstelle eingeleitet. Im Umlegungsbeschluss ist das
Umlegungsgebiet zu bezeichnen. Die im Umlegungsgebiet gelegenen
Grundstiicke sind einzeln aufzufihren.

(2) Soll die Umlegung fur den Geltungsbereich eines Detailplans eingeleitet
werden, kann das Umlegungsverfahren auch eingeleitet werden, wenn der
Detailplan noch nicht aufgestellt ist. In diesem Fall muss der Detailplan vor
dem Beschluss uber die Aufstellung des Umlegungsplans in Kraft getreten
sein.

Art. 63 Beteiligte
(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte
1. die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlcke,

2. die Inhaber eines in einem amtlichen Liegenschaftskataster eingetragenen
oder durch Eintragung gesicherten Rechts an einem im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstlck belastenden Recht,

3. die Inhaber eines nicht in einem amtlichen Liegenschaftskataster
eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an einem das Grundstuck
belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus
dem Grundstick oder eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum
Besitz oder zur Nutzung des Grundstlicks berechtigt oder den Verpflichteten
in der Benutzung des Grundstlcks beschrankt,

4. die Gemeinde,
5. die offentlichen Bedarfstrager und

6. die ErschlieBungstrager.
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(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte,
in dem die Anmeldung ihres Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung
kann bis zur Beschlussfassung uber den Umlegungsplan erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht oder einer angemeldeten Last, so
hat die Umlegungsstelle dem Anmeldenden unverziglich eine Frist zur
Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist
er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

Art. 64 Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines Umlegungsverfahrens, so tritt
sein Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im
Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

Art. 65 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses
(1) Der Umlegungsbeschluss ist in der Gemeinde ortsiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die Aufforderung zu
enthalten, innerhalb eines Monats Rechte, die aus dem Grundbuch nicht
ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigen, bei
der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist
angemeldet oder nach Ablauf der gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss
ein Berechtigter die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich
gelten lassen, wenn die Umlegungsstelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts muss die Wirkung eines
vor der Anmeldung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten
lassen wie der Beteiligte, dem gegenuber die Frist durch Bekanntmachung des
Verwaltungsakts zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absatzen 3 und 4 ist in der
Bekanntmachung hinzuweisen.

Art. 66 Verfiigungs- und Verdnderungssperre

(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur
Bekanntmachung ddrfen im Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher
Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstick geteilt oder Verfugungen Uber ein Grundstick und Uber
Rechte an einem Grundstlck getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen
werden, durch die einem anderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder
Bebauung eines Grundstucks oder Grundsticksteils eingerdumt wird, oder
Baulasten neu begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberfliche oder wesentlich
wertsteigernde sonstige Veranderungen der Grundstlicke vorgenommen
werden;
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3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber
wertsteigernde bauliche Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen
solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen
errichtet oder gedndert werden.

Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet nur, wenn und soweit eine sanierungsrechtliche
Genehmigungspflicht nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht,
dass das Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unméglich machen oder
wesentlich erschweren wirde.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und auller bei Verfligungen uber
Grundsticke und Uber Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen oder
Befristungen erteilt werden. Wird die Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen
oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt, bis
zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom Vertrag
zurlckzutreten.

(5) Ubertragt der Umlegungsausschuss auf Grund einer Verordnung der dort
bezeichneten Stelle Entscheidungen tber Vorgange nach Absatz 1, unterliegt diese
Stelle seinen Weisungen; bei Einlegung von Rechtsbehelfen tritt der
Umlegungsausschuss an ihre Stelle. Der Umlegungsausschuss kann die
Ubertragung jederzeit widerrufen.

Art. 67 Umlegungsgebiet

(1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Umlegung sich
zweckmafig durchfiihren l8sst. Es kann aus rdumlich getrennten Flachen
bestehen.

(2) Einzelne Grundstlicke, die die Durchfiihrung der Umlegung erschweren, kdnnen
von der Umlegung ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis zum Beschluss
Uber die Aufstellung des Umlegungsplans von der Umlegungsstelle nach vorheriger
Anhoérung der Eigentimer der betroffenen Grundstiicke auch ohne ortsibliche
Bekanntmachung vorgenommen werden. Die Anderung wird mit ihrer Bekanntgabe
an die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke wirksam.

Art. 68 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

59



N

V—/ \_,,_7_—\
' INTEGRATED >
P HKMTOMMP2030 BIHHULS12030 75, MONTABA 2030 U3 (o mesmemm.
Iurerpoanuum PO3BMTOK MICTQ » 3 IHTEf‘POBAMMM PO!BMTOK MICTA ‘ LEVELODMENT !
- IHTErPOBAHWUA PO3BUTOK MICTA ‘4 o
XHUBU XKHUTOMHUPOM — CTBOPKOM XHUTOMMUP Mu TEOPMMO Halwy BiHKULIO

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der Grundstiicke
des Umlegungsgebiets an (Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). Die
Bestandskarte weist mindestens die bisherige Lage und Form der
Grundstlicke des Umlegungsgebiets und die auf ihnen befindlichen Gebaude
aus und bezeichnet die Eigentiimer. In dem Bestandsverzeichnis sind flr jedes
Grundstlck mindestens aufzufuhren

1. die in einem amtlichen Liegenschaftskataster eingetragenen Eigentiimer,

2. die katastermalige Bezeichnung, die GroRe und die im
Liegenschaftskataster angegebene Nutzungsart der Grundstiicke unter
Angabe von Straflte und Hausnummer sowie

3. die in einem amtlichen Liegenschaftskataster eingetragenen Lasten und
Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 und 2 bezeichneten Teile des
Bestandsverzeichnisses sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde
offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche
vor der Auslegung ortstblich bekannt zu machen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so genugt an Stelle der ortstblichen
Bekanntmachung die Mitteilung an die Eigentimer und die Inhaber sonstiger
Rechte, soweit sie aus dem Grundbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei der
Umlegungsstelle angemeldet haben.

(4) Inden in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzeichnisses ist
die Einsicht jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

Art. 69 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk

(1) Die Umlegungsstelle teilt der fur die Fihrung des Liegenschaftskatasters
zustandigen Stelle die Einleitung des Umlegungsverfahrens und die
nachtraglichen Anderungen des Umlegungsgebiets mit. Das Katasteramt hat
in die Grundblcher der umzulegenden Grundsticke einzutragen, dass das
Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) Die fur die Fuhrung des Liegenschaftskatasters zustandige Stelle haben die
Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem
Zeitpunkt der Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch der
betroffenen Grundstiicke und im Liegenschaftskataster vorgenommen sind
oder vorgenommen werden.

(3) Ist im Liegenschaftskataster die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem
Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsbeschluss Kenntnis, soweit dieser das
Grundstuck betrifft, das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist.

Art. 70 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke werden nach ihrer Flache
rechnerisch zu einer Masse vereinigt (Umlegungsmasse).
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(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen auszuscheiden und der
Gemeinde oder dem sonstigen ErschlieBungstrager zuzuteilen, die nach dem
Detailplan festgesetzt sind oder aus Grinden der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zur Verwirklichung der nach Art. 49 =zuldssigen Nutzung
erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fir Stralen, Wege einschlieBlich Fuf- und
Wohnwege und fir Platze sowie fliir Sammelstralen,

2. Flachen fir Parkplatze, Griinanlagen einschlieRlich Kinderspielplatze und
Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, soweit sie nicht schon Bestandteil der in
Nummer 1 genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fiir Regenklar- und
Regenuberlaufbecken, wenn die Flachen Gberwiegend den Bedurfnissen der
Bewohner des Umlegungsgebiets dienen sollen. Zu den vorweg
auszuscheidenden Flachen gehdren auch die Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft genannten Anlagen. Grunflachen nach
Satz 1 Nr. 2 kénnen auch bauflachenbedingte Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige ErschlieBungstrager fir von
ihnen in die Umlegungsmasse eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) Sonstige Flachen, fir die nach dem Detailplan eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke
festgesetzt ist, kbnnen einschliellich der Flachen zum Ausgleich von eingriffen in
Natur und Landschaft ausgeschieden und dem Bedarfs- oder Erschliefungstrager
zugeteilt werden, wenn dieses geeigneten Ersatzland, das auch auflerhalb des
Umlegungsgebiets liegen kann, in die Verteilungsmasse einbringt. Die
Umlegungsstelle soll von dieser Befugnis Gebrauch machen, wenn dies zur
alsbaldigen Durchfiihrung des Detailplans zweckmaRig ist.

Art. 71 VerteilungsmaRstab

(1) Fur die Errechnung der den beteiligten Grundeigentimern an der
Verteilungsmasse zustehenden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von dem
Verhaltnis der Flachen oder dem Verhaltnis der Werte auszugehen, in dem die
friiheren Grundstiicke vor der Umlegung zu einander gestanden haben. Der
Mafstab ist von der Umlegungsstelle nach pflichtmaRigem Ermessen unter
gerechter Abwagung der Interessen der Beteiligten je nach ZweckmaRigkeit
einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsmasse auch nach einem
anderen Malstab aufgeteilt werden.
Art. 72 Verteilung nach Werten

Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Werte aus, so wird die
Verteilungsmasse in dem Verhaltnis verteilt, in dem die zu berlcksichtigenden
Eigentimer an der Umlegung beteiligt sind. Jedem Eigentiimer soll ein Grundstiick
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mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friheres Grundstlick
auch unter Berlcksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses hatte. Fir die zuzuteilenden Grundstiicke ist der
Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses, zu
ermitteln. Dabei sind Wertdnderungen, die durch die Umlegung bewirkt werden, zu
berlicksichtigen. Unterschiede zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in
Geld auszugleichen.

Art. 73 Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Fl&dchen aus, hat sie von
den eingeworfenen Grundstiicken unter Anrechnung des Flachenabzugs
einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang abzuziehen, dass die Vorteile
ausgeglichen werden, die durch die Umlegung erwachsen. Der Flachenbeitrag
darf in Gebieten, die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert,
in anderen Gebieten nur bis zu 10 vom Hundert der eingeworfenen Flache
betragen. Die Umlegungsstelle kann statt eines Flachenbeitrags ganz oder
teilweise einen entsprechenden Geldbeitrag erheben. Soweit der
Umlegungsvorteil den Flachenbeitrag nach Satz 1 Ubersteigt, ist der Vorteil in
Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstlck nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt
werden, so sind dadurch begrindete Wertunterschiede in Flache oder Geld
auszugleichen.

(3) Fur die Bemessung von Geldbeitrdgen und Ausgleichsleistungen sind die
Wertverhaltnisse im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses mal3gebend.

Art. 74 Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentimern dem Umlegungszweck
entsprechend nach Moglichkeit Grundstiicke einschlieBlich Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft in gleicher oder
gleichwertiger Lage wie die eingeworfenen Grundstlicke zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Berucksichtigung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
mdglich ist, die errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in
Geld statt. Auf den Geldausgleich sind die Vorschriften tGber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Filnften Teils entsprechend anzuwenden, soweit die
Zuteilung den Einwurfswert oder mehr als nur unwesentlich den Sollanspruch
unterschreitet. Der Geldausgleich bemisst sich nach dem Verkehrswert, bezogen
auf den Zeitpunkt der Aufstellung des Umlegungsplans, soweit die Zuteilung den
Sollanspruch mehr als nur unwesentlich Uberschreitet und dadurch die
bauplanungsrechtlich zulassige Nutzung ermdglicht.

(3) Beantragt ein Eigentumer, der im Umlegungsgebiet eigen genutzten Wohn- oder
Geschaftsraum aufgeben muss und im Umlegungsverfahren kein Grundstuick
erhalt, dass fiir ihn als Abfindung im Umlegungsverfahren eines der in Absatz 4 Nr.
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2 und 3 bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem entsprochen werden,
sofern dies in der Umlegung mdglich ist.

(4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentimer kénnen als Abfindung
1. Geld oder
2. Grundeigentum auBerhalb des Umlegungsgebiets oder

3. die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstlick, die Gewahrung von
grundstiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder sonstigen dinglichen Rechten innerhalb
und aulBerhalb des Umlegungsgebiets

vorgesehen werden.

(5) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Detailplans durchgefiihrt wird,
kénnen Eigentimer in Geld oder mit auBerhalb des Umlegungsgebiets gelegenen
Grundstlicken abgefunden werden, wenn sie im Gebiet keine bebauungsfahigen
Grundstilicke erhalten kénnen oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele und
Zwecke des Detailplans erforderlich ist; wer die Abfindung mit Grundstiicken
aullerhalb des Gebiets ablehnt, kann mit Geld abgefunden werden. Die
Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flnften Teils sind
entsprechend anzuwenden.

(6) Lehntder Eigentimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten
Rechten ab, obgleich durch eine solche Abfindung fir eine grélere Anzahl von
Beteiligten eine Abfindung in Geld vermieden werden kann und die Abfindung in
diesen Rechtsformen mit dem Detailplan vereinbar ist, ist der Eigentimer in Geld
abzufinden. Die Vorschriften tUber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
Flnften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(7) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Detailplans durchgefuhrt wird, sind
im Umlegungsplan die Gebdude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen,
die dem Detailplan widersprechen und der Verwirklichung der im Umlegungsplan
in Aussicht genommenen Neugestaltung entgegenstehen. Die Eigentiimer und die
sonstigen Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im Umlegungsplan
bezeichneten Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen zu dulden, wenn die
Gemeinde die Beseitigung zum Vollzug des Umlegungsplans durchfthrt.

Art. 75 Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und
sonstige Einrichtungen

Fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fir sonstige Einrichtungen ist nur eine
Geldabfindung zu gewahren und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld
festzusetzen, soweit das Grundstiick wegen dieser Einrichtungen einen lber den
Bodenwert hinausgehenden Verkehrswert hat. Die Vorschriften Uber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend
anzuwenden.

Art. 76 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten
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(1) Grundsticksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstiick
belastenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstlck oder personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nutzung eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlicks berechtigen oder
den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstlicks beschranken, kénnen
durch den Umlegungsplan aufgehoben, geandert oder neu begriindet werden.
In Ubereinstimmung mit den Zielen des Detailplans oder zur Verwirklichung
einer nach Art. 49 zuldssigen Nutzung kénnen zur zweckmafigen und
wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke Flachen fiir Zuwege,
gemeinschaftliche Hofrdume, Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen,
Stellplatze, Garagen, Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft oder andere Gemeinschaftsanlagen festgelegt und ihre
Rechtsverhaltnisse  geregelt werden.  Weitere  offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem das Grundstick betreffenden Tun, Dulden oder

Unterlassen (Baulast) kénnen im Einvernehmen mit der
Baugenehmigungsbehorde aufgehoben, geadndert oder neu begriindet
werden.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von Rechten oder
Baulasten Vermdgensnachteile oder Vermodgensvorteile entstehen, findet ein
Ausgleich in Geld statt.

Art. 77 Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhaltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die Eigentimer zustimmen,
kann gemeinschaftliches Eigentum an Grundstiicken zugeteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentimer fUr mehrere verschiedenen Rechtsverhaltnissen
unterliegende alte Grundstiicke oder Berechtigungen ein neues Grundstlick
zugeteilt  wird, so werden entsprechend den verschiedenen
Rechtsverhaltnissen Bruchteile der Gesamtabfindung bestimmt, die an die
Stelle der einzelnen Grundstlicke oder Berechtigungen treten. In diesen Fallen
kann fur jedes eingeworfene Grundstlck oder jede Berechtigung an Stelle des
Bruchteils ein besonderes Grundstlick zugeteilt werden.

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum zugeteilt wird (Absatz 1) oder einem
Eigentimer fir sein Grundstiick mehrere neue Grundstiicke zugeteilt werden, so
kann die Umlegungsstelle Grundpfandrechte und Reallasten, mit denen
eingeworfene  Grundstlicke  belastet sind, entsprechend den im
Umlegungsverfahren ermittelten Werten auf die zuzuteilenden Grundsticke
verteilen.

Art. 78 Ubergang von Rechtsverhiltnissen auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsichtlich der Rechte an den alten
Grundstlicken und der diese Grundstlicke betreffenden Rechtsverhaltnisse,
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die nicht aufgehoben werden, an die Stelle der alten Grundstiicke. Die ortlich
gebundenen o6ffentlichen Lasten, die auf den alten Grundstiicken ruhen, gehen
auf die in deren ortlicher Lage ausgewiesenen neuen Grundstiicke Uber.

(2) Erhalt der Eigentiimer, dem ein neues Grundstiick zugeteilt wird, fir das alte
Grundstiick zum Ausgleich von Wertunterschieden einen Geldausgleich oder eine
Geldabfindung, so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung
beeintrachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des Eigentiimers
angewiesen.

Art. 79 Geldleistungen

(1)

(2)

(4)

(5)

Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im Umlegungsplan
festgesetzten Geldleistungen.

Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung des Umlegungsplans fallig.
Die Falligkeit der Ausgleichsleistungen fuir Mehrwerte kann bis zu langstens
zehn Jahren hinausgeschoben werden; dabei kann vorgesehen werden, dass
die Bezahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz oder teilweise in
wiederkehrenden Leistungen erfolgt.

Die Verpflichtungen des Eigentimers oder des Erbbauberechtigten zu
Geldleistungen gelten als Beitrag und ruhen als offentliche Last auf dem
Grundstlick oder dem Erbbaurecht.

Soweit die Kosten und Geldleistungen der Umlegung von einem Bedarfs- oder
ErschlieBungstrager verursacht sind, sind sie von ihm der Gemeinde zu
erstatten.

Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind im amtlichen Liegenschaftskataster zu
vermerken.

Art. 80 Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans

(1)

Der Umlegungsplan ist von der Umlegungsstelle nach Erdrterung mit den
Eigentimern durch Beschluss aufzustellen. Er kann auch fir Teile des
Umlegungsgebiets aufgestellt werden (Teilumlegungsplan).

(2) Aus dem Umlegungsplan muss der in Aussicht genommene Neuzustand mit allen
tatsachlichen und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke erfahren. Der Umlegungsplan muss
nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(3) Der

Umlegungsplan  besteht aus der Umlegungskarte und dem

Umlegungsverzeichnis.

Art. 81 Umlegungskarte

Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand des Umlegungsgebiets dar. In die
Karte sind insbesondere die neuen Grundstiicksgrenzen und -bezeichnungen
einzutragen.
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Art. 82 Umlegungsverzeichnis
(1) Das Umlegungsverzeichnis fihrt auf

1. die Grundstiicke, einschlieBlich der auflerhalb des Umlegungsgebiets
zugeteilten, nach Lage, GréRe und Nutzungsart unter Gegentberstellung
des alten und neuen Bestands mit Angabe ihrer Eigentimer;

2. die Rechte an einem Grundstiick oder einem das Grundstlick belastenden
Recht, ferner Anspriche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstuck oder persénliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiicks berechtigen oder den Verpflichteten in der
Benutzung des Grundstiicks beschranken, soweit sie aufgehoben, geandert
oder neu begrindet werden;

3. die Grundstilckslasten nach Rang und Betrag;

4. die Geldleistungen, deren Falligkeit und Zahlungsart bei einer
erschlielBungsbeitragspflichtigen Zuteilung;

5. diejenigen, zu deren Gunsten oder Lasten Geldleistungen festgesetzt sind;
6. die einzuziehenden und die zu verlegenden Flachen und die Wasserlaufe;

7. gegebenenfalls vorhandene weitere 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen und
Belastungen.

(2) Das Umlegungsverzeichnis kann fur jedes Grundstick gesondert aufgestellt
werden.

Art. 83 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme

(1) Die Umlegungsstelle hat den Beschluss Uber die Aufstellung des
Umlegungsplans in der Gemeinde ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass der Umlegungsplan an einer
zu benennenden Stelle nach Absatz 2 eingesehen werden kann und
auszugsweise den Beteiligten zugestellt wird.

(2) Den Umlegungsplan kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

Art. 84 Zustellung des Umlegungsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem
Umlegungsplan zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der
Umlegungsplan an einer zu benennenden Stelle eingesehen werden kann.

(2) Halt die Umlegungsstelle Anderungen des Umlegungsplans fiir erforderlich, so
kénnen die Bekanntmachung und die Zustellung des geanderten
Umlegungsplans auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt werden.

(3) Ist im Liegenschaftskataster die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt die Umlegungsstelle dem
Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsverzeichnis Kenntnis, soweit dieses
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das Grundstlick, das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist, und die
daran bestehenden Rechte betrifft.

Art. 85 Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1)

(2)

Die Umlegungsstelle hat ortstiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt
der Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist. Dem Eintritt der
Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans steht es gleich, wenn der
Umlegungsplan lediglich wegen der Hohe einer Geldabfindung anfechtbar ist.

Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans kann die Umlegungsstelle
raumliche und sachliche Teile des Umlegungsplans durch Bekanntmachung in
Kraft setzen, wenn sich die Entscheidung Uber eingelegte Rechtsbehelfe auf
diese Teile des Umlegungsplans nicht auswirken kann. Personen, die
Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von der Inkraftsetzung zu unterrichten.

Art. 86 Wirkungen der Bekanntmachung

(1)

(2)

Mit der Bekanntmachung nach Art. 85 wird der bisherige Rechtszustand durch
den in dem Umlegungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die
Bekanntmachung schlie3t die Einweisung der neuen Eigentimer in den Besitz
der zugeteilten Grundsticke ein.

Die Gemeinde hat den Umlegungsplan zu vollziehen, sobald seine
Unanfechtbarkeit nach Art. 85 bekannt gemacht worden ist. Sie hat den
Beteiligten die neuen Besitz- und Nutzungsrechte, erforderlichenfalls mit den
Mitteln des Verwaltungszwangs, zu verschaffen.

Art. 87 (fehlt)

Art. 88 (fehlt)

Art. 89 Anderung des Umlegungsplans

Die

Umlegungsstelle kann den Umlegungsplan auch nach Eintritt der

Unanfechtbarkeit andern, wenn

1.
2.

3.

der Detailplan geandert wird,

eine rechtskraftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig
macht oder

die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.

Art. 90 Berichtigung der o6ffentlichen Biicher

(1)

Die Umlegungsstelle ibersendet dem Grundbuchamt und der fiir die Fihrung
des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift der
Bekanntmachung nach Art. 85 sowie eine beglaubigte Ausfertigung des
Umlegungsplans und ersucht diese, die Rechtsanderungen in das
Liegenschaftskataster einzutragen sowie den Umlegungsvermerk zu léschen.
Dies gilt auch fir aulerhalb des Umlegungsgebiets zugeteilte Grundstiicke.
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(2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die Umlegungskarte und
das Umlegungsverzeichnis als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke, wenn die
fur die FUhrung des Liegenschaftskatasters zustandige Stelle auf diesen Urkunden
bescheinigt hat, dass sie nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das
Liegenschaftskataster geeignet sind.

Art. 91 Einsichtnahme in den Umlegungsplan

Bis

zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters ist die Einsicht in den

Umlegungsplan jedem gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

Art. 92 Vorwegnahme der Entscheidung

Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kénnen die Eigentums- und
Besitzverhaltnisse fur einzelne Grundstlicke sowie andere Rechte geregelt werden,
bevor der Umlegungsplan aufgestellt ist.

Art. 93 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1)

(2) Das

Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Detailplans durchgefiihrt wird,
kann die Umlegungsstelle nach dem Inkrafttreten des Detailplans, wenn das
Wohl der Allgemeinheit es erfordert,

vor Aufstellung des Umlegungsplans die Gemeinde oder den sonstigen
Bedarfs- oder ErschlieBungstrager in den Besitz der Grundsticke, die in dem
Detailplan als offentliche Verkehrs-, Griin- oder Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt sind, einweisen;

nach Aufstellung des Umlegungsplans und Ubertragung der Grenzen der
neuen Grundstiicke in die Ortlichkeit auch sonstige am Umlegungsverfahren
Beteiligte in den Besitz der nach dem Umlegungsplan fir sie vorgesehenen
Grundstiicke oder Nutzungsrechte einweisen.

Wohl der Allgemeinheit kann die vorzeitige Einweisung in den Besitz

insbesondere erfordern

1.

in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der Gemeinde oder eines
sonstigen Bedarfs- oder ErschlieBungstragers, wenn Mallnahmen zur
Verwirklichung des Detailplans bevorstehen und die Flachen fir die
vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen der ErschlieBung oder
Versorgung des Gebiets bendtigt werden,

in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonstiger
Umlegungsbeteiligter, wenn dringende stadtebauliche Grinde fir die
Verschaffung des Besitzes bestehen und wenn diese Grinde die Interessen
der Betroffenen an der weiteren Ausibung des Besitzes wesentlich
Uberwiegen.

Art. 94 Verfahrens- und Sachkosten

Die Gemeinde tragt die Verfahrenskosten und die nicht durch Beitrdge gedeckten
Sachkosten.
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Art. 95 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfihrung oder Vermeidung der
Umlegung dienen, einschliellich der Berichtigung der 6ffentlichen Blcher,
sind frei von Gebuihren und ahnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von
Auslagen; dies gilt nicht fir die Kosten eines Rechtsstreits.

{2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustédndigen Behdrde ohne Nachprifung
anzuerkennen, wenn die Umlegungsstelle versichert, dass ein Geschaft oder
eine Verhandlung der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dient.

Zweiter Abschnitt — Vereinfachte Umlegung

Art. 96 Zweck, Anwendungsbereich, Zustindigkeiten

(1) Die Gemeinde kann eine Umlegung als vereinfachte Umlegung durchfiihren,
wenn mit der Umlegung lediglich

1. unmittelbar an einander grenzende oder in enger Nachbarschaft liegende
Grundstlicke oder Teile von Grundstiicken untereinander getauscht oder

2. Grundsticke, insbesondere Splittergrundsticke oder Teile von
Grundstlcken, einseitig zugeteilt werden.

Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden Grundsticke oder
Grundstucksteile dirfen nicht selbstandig bebaubar sein. Eine einseitige Zuteilung
muss im offentlichen Interesse geboten sein.

(2) Auf die vereinfachte Umlegung sind die Vorschriften des Ersten Abschnitts nur
anzuwenden, soweit die Vorschriften dieses Abschnitts dies bestimmen. Einer
Anordnung der vereinfachten Umlegung durch die Gemeinde bedarf es nicht.

(3) Die vereinfachte Umlegung ist so durchzufiihren, dass jedem Eigentimer nach dem
Verhaltnis des Wertes seines friheren Grundsticks zum Wert der Ubrigen
Grundstiicke moglichst ein Grundstick in gleicher oder gleichwertiger Lage
zugeteilt wird. Eine durch die vereinfachte Umlegung fir den
Grundstuckseigentimer bewirkte Wertminderung darf nur unerheblich sein. Mit
Zustimmung der Eigentimer kénnen von den Satzen 1 und 2 abweichende
Regelungen getroffen werden.

(4) Im Rahmen des Verfahrens der vereinfachten Umlegung betroffene o6ffentlich-
rechtliche Lasten kdnnen neu geordnet und zu diesem Zweck auch neu begrindet
und aufgehoben werden.

Art. 97 Geldleistungen

(1) Vorteile, die durch die vereinfachte Umlegung bewirkt werden, sind von den
Eigentimern in Geld auszugleichen. Die Vorschriften tUber die Entschadigung
im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(2) Glaubigerin und Schuldnerin der Geldleistungen ist die Gemeinde. Die Beteiligten
kdnnen mit Zustimmung der Gemeinde andere Vereinbarungen treffen.
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Art. 98 Beschluss liber die vereinfachte Umlegung

(1) Die Gemeinde setzt nach Erérterung mit den Eigentimern durch Beschluss
die neuen Grenzen sowie die Geldleistung fest und regelt in ihm, soweit es
erforderlich ist, die Neuordnung und zu diesem Zweck auch die
Neubegriindung und Aufhebung von Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und
Baulasten. Beteiligten, deren Rechte ohne Zustimmung durch den Beschluss
betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der
Beschluss muss nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das
Liegenschaftskataster geeignet sein.

(2) Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Beschluss
zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Beschluss bei einer zu
benennenden Stelle eingesehen werden kann.

Art. 99 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung

(1) Die Gemeinde hat ortsiiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt der
Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung unanfechtbar geworden ist.

(2) Mit der Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand durch den in dem
Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung vorgesehenen neuen Rechtszustand
ersetzt. Die Bekanntmachung schlie3t die Einweisung der neuen Eigentiimer in den
Besitz der zugeteilten Grundsticke oder Grundsticksteile ein.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten Grundstiicksteilen und
Grundsticken geht lastenfrei auf die neuen  Eigentimer ber;
Unschéadlichkeitszeugnisse sind nicht erforderlich. Sofern Grundstiicksteile oder
Grundsticke einem Grundstiick zugeteilt werden, werden sie Bestandteil dieses
Grundstucks. Die dinglichen Rechte an diesem Grundstuick erstrecken sich auf die
zugeteilten Grundstucksteile und Grundsticke.

Art. 100 Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

(1) Die Gemeinde Ubersendet der fir die FUhrung des Liegenschaftskatasters
zustandigen Stelle eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses Uber die
vereinfachte Umlegung, teilt den Zeitpunkt der Bekanntmachung mit und
ersucht diese, die Rechtsdnderungen in das Liegenschaftskataster
einzutragen.

Siebtes Kapitel — Enteignung

Erster Abschnitt — Zulassigkeit der Enteignung

Art. 101 Enteignungszweck
(1) Nach diesem Gesetz kann nur enteignet werden, um
1. entsprechend den Festsetzungen des Detailplans ein Grundstlck zu nutzen

oder eine solche Nutzung vorzubereiten,
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2. unbebaute oder geringfligig bebaute Grundstlicke, die nichtim Bereich eines
Detailplans, aber innerhalb eines Bauzonenplans oder im Zusammenhang
bebauter Ortsteile liegen, insbesondere zur SchlieRung von Baullcken,
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufihren,

3. Grundstucke fiur die Entschadigung in Land zu beschaffen,
4. durch Enteignung entzogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,

5. Grundstiicke einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn ein Eigentimer die
Verpflichtung aus einem Baugebot nach diesem Gesetz nicht erfullt,

6. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine bauliche Anlage zu
erhalten.

(2) Unberuhrt bleiben die Vorschriften Uber die Enteignung zu anderen als den in
Absatz 1 genannten Zwecken.

Art. 102 Gegenstand der Enteignung
(1) Durch Enteignung kénnen
1. das Eigentum an Grundstlicken entzogen oder belastet werden;
2. andere Rechte an Grundstlicken entzogen oder belastet werden;

3. Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von
Grundstlicken berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von
Grundstiicken beschranken;

4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist, Rechtsverhaltnisse
begriindet werden, die Rechte der in Nummer 3 bezeichneten Art gewahren.

Art. 103 Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im Einzelnen Fall nur zuldssig, wenn das Wohl der
Allgemeinheit sie erfordert und der Enteignungszweck auf andere zumutbare
Weise nicht erreicht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den
freihdndigen Erwerb des zu enteignenden Grundsticks zu angemessenen
Bedingungen, ggf. unter Angebot geeigneten anderen Landes, vergeblich bemiht
hat. Der Antragsteller hat glaubhaft zu machen, dass das Grundstulick innerhalb
angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Grundstiicks zu dem Zweck, es fur die bauliche Nutzung
vorzubereiten oder es der baulichen Nutzung zuzufiihren, darf nur zugunsten der
Gemeinde oder eines offentlichen Bedarfs- oder ErschlieRungstragers erfolgen.
Soweit im formlich festgelegten Sanierungsgebiet die Enteignung zugunsten der
Gemeinde zulassig ist, kann sie auch zugunsten eines Sanierungstragers erfolgen.

Art. 104 Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden
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Wird die Enteignung eines Grundstiicks von der Gemeinde zu den in Art. 103 Abs.
1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen Griinden
beantragt, so gentigt der Nachweis, dass die Gemeinde sich ernsthaft um den
freihandigen Erwerb dieses Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen
vergeblich bemiiht hat. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn die Enteignung
eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks
zugunsten der Gemeinde oder eines Sanierungstragers beantragt wird.

Art. 105 VerauBerungspflicht
{1) Die Gemeinde hat Grundstlicke zu veraufern,
1. die sie durch Austibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zuihren Gunsten enteignet worden sind, um sie fur eine bauliche Nutzung
vorzubereiten oder der baulichen Nutzung zuzufihren.

Dies gilt nicht fur Grundsticke, die als Austauschland fir beabsichtigte
stadtebauliche Malinahmen, zur Entschadigung in Land oder fir sonstige
offentliche Zwecke bendtigt werden. Die VerauBerungspflicht entfallt, wenn fiir das
Grundstick entsprechendes Ersatzland hergegeben oder Miteigentum an einem
Grundstuck Ubertragen wurde oder wenn grundstiicksgleiche Rechte, Rechte nach
dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstige dingliche Rechte an einem
Grundstlck begriindet oder gewahrt wurden.

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstlick verauf3ern, sobald der mit dem Erwerb verfolgte
Zweck verwirklicht werden kann oder entfallen ist.

(3) Die Gemeinde hat die Grundstiicke unter Beriicksichtigung weiter Kreise der
Bevodlkerung an Personen zu verauflern, die sich verpflichten, das Grundstick
innerhalb angemessener Frist entsprechend den baurechtlichen Vorschriften oder
den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Ma3nahme zu nutzen. Dabei sind ggf.
die frheren Kaufer oder die friheren Eigentimer vorrangig zu bertcksichtigen.

(4) Die Gemeinde kann ihrer VerauRerungspflicht nachkommen, indem sie
1. das Eigentum an dem Grundstiick Ubertragt,
2. grundstucksgleiche Rechte oder Rechte nach anderen Gesetzen oder
3. sonstige dingliche Rechte

begriindet oder gewahrt. Die Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher
Rechte steht ihrer Begriindung oder Gewahrung oder der Eigentumsubertragung
gleich.

Art. 106 Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land

(1) Die Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land (Ersatzland) ist
zulassig, wenn

1. die Entschadigung eines Eigentimers zur Sicherung seiner Berufs- bzw.
Erwerbstatigkeit in Land festzusetzen ist,
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2. die Bereitstellung von Grundstiicken, die im Rahmen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung als Ersatzland geeignet sind, weder aus dem
Grundbesitz des Enteignungsbeglinstigten noch aus dem Grundbesitz des
Staates, einer Gemeinde oder einer juristischen Person des Privatrechts, an
der der Staat oder eine Gemeinde allein oder gemeinsam Uberwiegend
beteiligt sind, méglich und zumutbar ist sowie

3. von dem Enteignungsbeglinstigten geeignete Grundstlicke freihandig zu
angemessenen Bedingungen, insbesondere, soweit ihm dies moglich und
zumutbar ist, unter Angebot geeigneten anderen Landes aus dem eigenen
Vermdgen oder aus dem Besitzstand von juristischen Personen des
Privatrechts, an deren Kapital er Uberwiegend beteiligt ist, nicht erworben
werden kénnen.

(2) Grundstiicke unterliegen nicht der Enteignung zur Entschadigung in Land, wenn
und soweit

1. der Eigentimer oder bei land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken auch der sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu
enteignende Grundstiick mit seiner Berufs- oder Erwerbstatigkeit
angewiesen und ihm im Interesse der Erhaltung der Wirtschaftlichkeit seines
Betriebs die Abgabe nicht zuzumuten ist oder

2. die Grundstiicke oder ihre Ertrage unmittelbar 6ffentlichen Zwecken oder der
Wohlfahrtspflege, dem Unterricht, der Forschung, der Kranken- und
Gesundheitspflege, der Erziehung, der Korperertichtigung oder den
Aufgaben der Kirchen und anderer Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts sowie deren Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(3) AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines Detailplans und auf3erhalb der
Bauzonenplane sowie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile kdnnen
Grundstlicke zur Entschadigung in Land nur enteignet werden, wenn sie land- oder
forstwirtschaftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadigung eines Eigentimers, dessen
Grundstlick zur Beschaffung von Ersatzland enteignet wird, ist unzulassig.
Art. 107 Ersatz fiir entzogene Rechte

Die Enteignung zu dem Zweck, durch Enteignung entzogene Rechte durch neue
Rechte zu ersetzen, ist nur zuldssig, soweit der Ersatz in den Vorschriften des
Zweiten Abschnitts vorgesehen ist.

Art. 108 Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Enteighung

(1) Ein Grundstick darf nur in dem Umfang enteignet werden, in dem dies zur
Verwirklichung des Enteignungszwecks erforderlich ist. Reicht eine Belastung
des Grundstlicks mit einem Recht zur Verwirklichung des Enteignungszwecks
aus, so ist die Enteignung hierauf zu beschranken.
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(2) Soll ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet werden, kann der Eigentiimer
an Stelle der Belastung die Entziehung des Eigentums verlangen. Soll ein
Grundstlick mit einem anderen Recht belastet werden, kann der Eigentimer die
Entziehung des Eigentums verlangen, wenn die Belastung mit dem dinglichen
Recht fur ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Grundstuck oder ein raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangender
Grundbesitz nur zu einem Teil enteignet werden, kann der Eigentiimer die
Ausdehnung der Enteignung auf das Restgrundstlick oder den Restbesitz insoweit
verlangen, als das Restgrundstick oder der Restbesitz nicht mehr in
angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 und 3 ist schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Enteignungsbehoérde bis zum Schluss der miundlichen Verhandlung geltend zu
machen.

Zweiter Abschnitt — Entschadigung

Art. 109 Entschadigungsgrundsatze
(1) Fur die Enteignung ist Entschadigung zu leisten.
(2) Die Entschadigung wird gewahrt
1. fir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust,
2. flr andere durch die Enteignung eintretende Vermoégensnachteile.

(3) Vermogensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigten infolge der Enteignung
entstehen, sind bei der Festsetzung der Entschadigung zu bertcksichtigen.

(4) Fur die Bemessung der Entschadigung ist der Zustand des Grundstlcks in dem
Zeitpunkt malRgebend, in dem die Enteignungsbehérde Uber den
Enteignungsantrag entscheidet. In den Fallen der vorzeitigen Besitzeinweisung ist
der Zustand in dem Zeitpunkt maRgebend, in dem diese wirksam wird.

Art. 110 Entschadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter

(1) Entschadigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Enteignung
beeintrachtigt wird und dadurch einen Vermoégensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbeglnstigte verpflichtet.
Wird Ersatzland enteignet, so ist zur Entschadigung derjenige verpflichtet, der
dieses Ersatzland fiir das zu enteignende Grundstlick beschaffen muss.

Art. 111 Entschéadigung fiir den Rechtsverlust

(1) Die Entschadigung fir den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust
bemisst sich nach dem Verkehrswert des zu enteignenden Grundstlicks oder
sonstigen Gegenstands der Enteignung. Maligebend ist der Verkehrswert in
dem Zeitpunkt, in dem die Enteignungsbehdrde Gber den Enteignungsantrag
entscheidet.
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(2) Bei der Festsetzung der Entschadigung bleiben unbertcksichtigt

1. Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der Aussicht auf eine Anderung
der zulassigen Nutzung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht in
absehbarer Zeit zu erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Enteignung eingetreten
sind;

3. Werterhbhungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der
Eigentimer zur Vermeidung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschangebot
des Antragstellers mit angemessenen Bedingungen hatte annehmen
kénnen, es sei denn, dass der Eigentimer Kapital oder Arbeit fir sie
aufgewendet hat;

4. wertsteigernde Veranderungen, die wahrend einer Veranderungssperre
ohne Genehmigung der Baugenehmigungsbehdérde vorgenommen worden
sind;

5. wertsteigernde Veranderungen, die nach Einleitung des
Enteignungsverfahrens ohne behdérdliche Anordnung oder Zustimmung der
Enteignungsbehérde vorgenommen worden sind;

6. Vereinbarungen, soweit sie von Ublichen Vereinbarungen auffallig
abweichen und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass sie getroffen
worden sind, um eine hdhere Entschadigungsleistung zu erlangen.

(3) Fur bauliche Anlagen, deren Rickbau jederzeit auf Grund o&ffentlich-rechtlicher
Vorschriften entschadigungslos gefordert werden kann, ist eine Entschadigung nur
zu gewahren, wenn es aus Grinden der Billigkeit geboten ist. Kann der Rickbau
entschadigungslos erst nach Ablauf einer Frist gefordert werden, so ist die
Entschadigung nach dem Verhaltnis der restlichen zu der gesamten Frist zu
bemessen.

(4) Wird der Wert des Eigentums an dem Grundstiick durch Rechte Dritter gemindert,
die an dem Grundstliick aufrechterhalten, an einem anderen Grundstiick neu
begrindet oder gesondert entschadigt werden, so ist dies bei der Festsetzung der
Entschadigung fir den Rechtsverlust zu beriicksichtigen.

Art. 112 Entschadigung fiir andere Vermoégensnachteile

Wegen anderer durch die Enteignung eintretender Vermdégensnachteile ist eine
Entschadigung nur zu gewahren, wenn und soweit diese Vermdgensnachteile nicht
bei der Bemessung der Entschadigung fir den Rechtsverlust berlicksichtigt sind.
Die Entschadigung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit
und der Beteiligten festzusetzen, insbesondere fir

1. den vorUbergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige
Eigentimer in seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in Erfiillung
der ihm wesensgemal obliegenden Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu
dem Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, um ein anderes Grundstiick
in der gleichen Weise wie das zu enteignende Grundstiick zu nutzen;
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2. die Wertminderung, die durch die Enteignung eines Grundstiicksteils oder
eines Teils eines raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangenden
Grundbesitzes bei dem anderen Teil oder durch Enteignung des Rechts an
einem Grundstick bei einem anderen Grundstlick entsteht, soweit die
Wertminderung nicht schon bei der Festsetzung der Entschadigung nach
Nummer 1 bericksichtigt ist;

3. die notwendigen Aufwendungen fir einen durch die Enteignung erforderlich
werdenden Umzug.

Art. 113 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu enteignenden Grundstiick sowie persénliche Rechte, die
zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigen oder den
Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschranken, kdnnen
aufrechterhalten werden, soweit dies mit dem Enteignungszweck vereinbar ist.

(2) Als Ersatz fur ein Recht an einem Grundstuck, das nicht aufrechterhalten wird, kann
mit Zustimmung des Rechtsinhabers das Ersatzland oder ein anderes Grundstiick
des Enteignungsbeglinstigten mit einem gleichen Recht belastet werden. Als
Ersatz flr ein personliches Recht, das nicht aufrechterhalten wird, kann mit
Zustimmung des Rechtsinhabers ein Rechtsverhaltnis begriindet werden, das ein
Recht gleicher Art in Bezug auf das Ersatzland oder auf ein anderes Grundstiick
des Enteignungsbegiinstigten gewahrt. Als Ersatz fir dingliche oder personliche
Rechte eines offentlichen Verkehrsunternehmens oder eines Tragers der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme oder Wasser, der auf diese
zur Erfullung seiner wesensgemalen Aufgaben angewiesen ist, sind auf seinen
Antrag Rechte gleicher Art zu begrinden; soweit dazu Grundsticke des
Enteignungsbegunstigten nicht geeignet sind, kénnen zu diesem Zweck auch
andere Grundstiicke in Anspruch genommen werden. Antrage nach Satz 3 miissen
vor Beginn der mundlichen Verhandlung schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehdérde gestellt werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue Rechte ersetzt werden,
sind bei der Enteignung eines Grundstiicks gesondert zu entschadigen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowie Inhaber von Dienstbarkeiten
und Erwerbsrechten an dem Grundstiick,

2. Inhaber von persdnlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundstulicks berechtigen, wenn der Berechtigte im Besitz des Grundstlicks
ist,

3. Inhaber von personlichen Rechten, die zum Erwerb des Grundstlicks
berechtigen oder den Verpflichteten in der Nutzung des Grundstlicks
beschranken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch neue Rechte ersetzt
und nicht gesondert entschadigt werden, haben bei der Enteignung eines
Grundstiicks Anspruch auf Ersatz des Werts ihres Rechts aus der
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Geldentschadigung fir das Eigentum an dem Grundstiick, soweit sich ihr Recht auf
dieses erstreckt. Das gilt entsprechend fir die Geldentschadigungen, die fir den
durch die Enteignung eintretenden Rechtsverlust in anderen Fallen festgesetzt
werden.

und

Grunds angemeldet und auf Verlangen der Enteignungsbehdérde oder eines

Beteiligten glaubhaft gemacht hat.

Art. 114
(1)

Entschadigung in Geld

Die Entschadigung ist in einem einmaligen Betrag zu leisten, soweit dieses
Gesetz nichts anderes bestimmt. Auf Antrag des Eigentimers kann die
Entschadigung in wiederkehrenden Leistungen festgesetzt werden, wenn dies
den Ubrigen Beteiligten zuzumuten ist.

(2) Fur die Belastung eines Grundstiicks mit einem Erbbaurecht ist die Entschadigung
in einem Erbbauzins zu leisten.

Art. 115
(1)

3.
(2) Wird

Entschadigung in Land

Die Entschadigung ist auf Antrag des Eigentimers in geeignetem Ersatzland
festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner Berufstatigkeit, seiner
Erwerbstatigkeit oder zur Erflllung der ihm wesensgemall obliegenden
Aufgaben auf Ersatzland angewiesen ist und

der Enteignungsbegunstigte Uber als Ersatzland geeignete Grundstiicke
verfligt, auf die er nicht mit seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit
oder zur Erfillung der ihm wesensgemall obliegenden Aufgaben
angewiesen ist, oder

der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatzland nach pflichtmaRigem
Ermessen der Enteignungsbehorde freihdndig zu angemessenen
Bedingungen beschaffen kann oder

geeignetes Ersatzland durch Enteignung beschafft werden kann.

die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, sind auch der

Verwendungszweck des Ersatzlands und die Frist, in der das Grundstiick zu dem
vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen. Die

(3) Unter den Voraussetzungen der Nummern 1 bis 3 des Absatzes 1 ist die
Entschadigung auf Antrag des Eigentiimers auch dann in geeignetem Ersatzland
festzusetzen, wenn ein Grundstiick enteignet werden soll, das mit einem Eigenheim
bebaut ist. Dies gilt nicht, wenn nach offentlich-rechtlichen Vorschriften der
Ruckbau des Gebaudes jederzeit entschadigungslos gefordert werden kann.

(4) Die

Entschadigung kann auf  Antrag des Enteigneten oder

Enteignungsbegiinstigten ganz oder teilweise in Ersatzland festgesetzt werden,
wenn diese Art der Entschddigung nach pflichtmaigem Ermessen der
Enteignungsbehodrde unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit
und der Beteiligten billig ist und bei dem Enteignungsbegunstigten die in Absatz 1
Nr. 1 oder 2 genannten Voraussetzungen vorliegen.
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(5) Antrage nach den Absatzen 1, 3 und 4 sind schriftlich oder zur Niederschrift der
Enteignungsbehdrde zu stellen, und zwar vor Beginn der mindlichen Verhandlung.

(6) Sind Miteigentum, grundsticksgleiche Rechte oder Rechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz ebenso zur Sicherung der Berufs- oder
Erwerbstatigkeit des Berechtigten oder zur Erflllung der ihm wesensgemaf
obliegenden Aufgaben geeignet, kdnnen dem Eigentimer diese Rechte an Stelle
des Ersatzlands angeboten werden. Der Eigentimer ist in Geld abzufinden, wenn
er die ihm nach Satz 1 angebotene Entschadigung ablehnt.

(7) Hat der Eigentimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf Ersatzland und
beschafft er sich mit Zustimmung des Enteignungsbegiinstigten auf3erhalb des
Enteignungsverfahrens Ersatzland oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte
selbst, so hat er gegen den Enteignungsbegiinstigten einen Anspruch auf
Erstattung der erforderlichen Aufwendungen. Der Enteignungsbeglinstigte ist nur
insoweit zur Erstattung verpflichtet, als er selbst Aufwendungen erspart. Kommt
eine Einigung Uber die Erstattung nicht zustande, entscheidet die
Enteignungsbehorde.

Art. 116 Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte

(1) Der Eigentimer eines zu enteignenden Grundstiicks kann auf seinen Antrag,
wenn dies unter Abwagung der Belange der Beteiligten billig ist, ganz oder
teilweise entschadigt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Miteigentum an einem Grundstiick,
grundstiicksgleichen Rechten, Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, sonstigen dinglichen Rechten an dem zu
enteignenden Grundstick oder an einem anderen Grundstick des
Enteignungsbeglnstigten oder

2. durch Ubertragung von Eigentum an einem bebauten Grundstiick des
Enteignungsbeguinstigten oder

3. durch Ubertragung von Eigentum an einem Grundstiick des
Enteignungsbeglnstigten, das mit einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung
bebaut werden soll.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 muss bis zum Schluss der mindlichen Verhandlung
schriftlich oder zur Niederschrift der Enteignungsbehdrde gestellt werden.

Art. 117 Riickenteignung

(1) Der enteignete frihere Eigentimer kann verlangen, dass das enteignete
Grundstlick zu seinen Gunsten wieder enteignet wird (Rickenteignung), wenn
und soweit

1. der durch die Enteignung Beglnstigte oder sein Rechtsnachfolger das
Grundstick nicht innerhalb der festgesetzten Fristen zu dem
Enteignungszweck verwendet oder den Enteignungszweck vor Ablauf der
Frist aufgegeben hat oder
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2. die Gemeinde ihre Verpflichtung zur Rickibereignung bei Wegfall der
Enteignungsvoraussetzungen nicht erfullt hat.

(2) Die Ruckenteignung kann nicht verlangt werden, wenn

1. der Enteignete selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung nach den
Vorschriften dieses Gesetzes erworben hatte oder

2. ein Verfahren zur Enteignung des Grundsticks nach diesem Gesetz
zugunsten eines anderen Bauwilligen eingeleitet worden ist und der
enteignete frihere Eigentimer nicht glaubhaft macht, dass er das
Grundstliick binnen angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck
verwenden wird.

(3) Der Antrag auf Rickenteignung ist binnen zwei Jahren seit Entstehung des
Anspruchs bei der zustandigen Enteignungsbehoérde einzureichen. Der Antrag ist
nicht mehr zulassig, wenn in den Fallen des Absatzes 1 mit der zweckgerechten
Verwendung begonnen oder die Verauflierung oder Ausgabe des Grundstlicks in
Erbbaurecht vor Eingang des Antrags bei der Enteignungsbehérde eingeleitet
worden ist.

(4) Die Enteignungsbehérde kann die Rickenteignung ablehnen, wenn das
Grundstlick erheblich verandert oder ganz oder Uberwiegend Entschadigung in
Land gewahrt worden ist.

(5) Der frihere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach den Vorschriften
dieses Gesetzes aufgehoben ist, kann unter den in Absatz 1 bezeichneten
Voraussetzungen verlangen, dass ein gleiches Recht an dem friher belasteten
Grundstick zu seinen Gunsten durch Enteignung wieder begriindet wird. Die
Vorschriften tber die Rickenteignung gelten entsprechend.

Art. 118 Entschadigung fiir die Rickenteignung

Wird dem Antrag auf Rickenteignung stattgegeben, so hat der Antragsteller dem
von der Ruckenteignung Betroffenen Entschadigung flir den Rechtsverlust zu
leisten. Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung eine Entschadigung fir
andere Vermogensnachteile gewahrt worden, so hat er diese Entschadigung
insoweit zurlckzugewahren, als die Nachteile auf Grund der Rilckenteignung
entfallen. Die dem Eigentimer zu gewahrende Entschadigung darf den bei der
ersten Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert des Grundstlicks nicht
Ubersteigen, jedoch sind Aufwendungen zu bericksichtigen, die zu einer
Werterhohung des Grundstlicks gefiihrt haben. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt entsprechend.

Dritter Abschnitt — Enteignungsverfahren

Art. 119 Enteignungsbehorde

Die Enteignung wird von der hoheren Verwaltungsbehoérde durchgefiihrt
(Enteignungsbehdorde).
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Art. 120 Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der Gemeinde, in deren Gemarkung das zu
enteignende Grundstiick liegt, einzureichen. Die Gemeinde legt ihn mit ihrer
Stellungnahme binnen eines Monats der Enteignungsbehdrde vor.

Art. 121 Beteiligte
(1) In dem Enteignungsverfahren sind Beteiligte
1. der Antragsteller,

2. der Eigentimer und diejenigen, fir die ein Recht an dem Grundstlck oder
an einem das Grundstlick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen
oder durch Eintragung gesichert ist,

3. Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstuiick
oder an einem das Grundstlck belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem
Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines personlichen
Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks
berechtigt oder die Benutzung des Grundstiicks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentimer und die Inhaber der in
den Nummern 2 und 3 genannten Rechte hinsichtlich des Ersatzlands,

5. die Gemeinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden in dem Zeitpunkt Beteiligte,
in dem die Anmeldung ihres Rechts der Enteignungsbehérde zugeht. Die
Anmeldung kann spatestens bis zum Schluss der mundlichen Verhandlung mit den
Beteiligten erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Enteignungsbehdérde
dem Anmeldenden unverziglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts
zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur Glaubhaftmachung seines
Rechts nicht mehr zu beteiligen.

Art. 122 Vorbereitung der miindlichen Verhandlung

(1) Das Enteignungsverfahren soll beschleunigt durchgefiihrt werden. Die
Enteignungsbehérde soll schon vor der mindlichen Verhandlung alle
Anordnungen treffen, die erforderlich sind, um das Verfahren tunlichst in einem
Verhandlungstermin zu erledigen. Sie hat dem Eigentimer, dem Antragsteller
sowie den Behdrden, fir deren Geschaftsbereich die Enteignung von
Bedeutung ist, Gelegenheit zur AuRerung zu geben. Bei der Ermittlung des
Sachverhalts hat die Enteignungsbehdorde ein  Gutachten des
Gutachterausschusses einzuholen, wenn Eigentum entzogen oder ein
Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehdrde hat die Landwirtschaftsbehdrde zu héren, wenn
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, die auRerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs eines Detailplans liegen, zur Entschadigung in Land enteignet
werden sollen.
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(3) Enteignungsverfahren koénnen miteinander verbunden werden. Sie sind zu
verbinden, wenn die Gemeinde es beantragt. Verbundene Enteignungsverfahren
kdnnen wieder getrennt werden.

Art. 123 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des
Termins zur miindlichen Verhandlung; Enteignungsvermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaumung eines Termins zu einer
mundlichen Verhandlung mit den Beteiligten eingeleitet. Zu der mindlichen
Verhandlung sind der Antragsteller, der Eigentimer des betroffenen
Grundstlcks, die sonstigen aus dem Grundbuch ersichtlichen Beteiligten und
die Gemeinde zu laden. Die Ladung ist zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt
einen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Gemeinde kann bereits eingeleitet
werden, wenn

1. der Entwurf des Detailplans 6ffentlich ausgelegen hat und

2. mit den Beteiligten die Verhandlungen zum freihandigen Erwerb gefihrt und
die von ihnen gegen den Entwurf des Detailplans fristgemaf vorgebrachten
Anregungen erortert worden sind. Die Gemeinde kann in demselben Termin
die Verhandlungen zum freihandigen Erwerb flhren und die Anregungen
erortern.

Das Verfahren ist so zu fordern, dass der Enteignungsbeschluss ergehen kann,
sobald der Detailplan rechtsverbindlich geworden ist. Eine Einigung kann auch vor
Rechtsverbindlichkeit des Detailplans erfolgen.

(3) Die Ladung muss enthalten
1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen Grundstiicks,

2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags mit dem Hinweis, dass der
Antrag mit den ihm beigefiigten Unterlagen bei der Enteignungsbehdrde
eingesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwaige Einwendungen gegen den Enteignungsantrag
moglichst vor der miindlichen Verhandlung bei der Enteignungsbehorde
schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichterscheinen Uber den Enteignungsantrag
und andere im Verfahren zu erledigende Antrage entschieden werden kann.

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag auf Entschadigung
in Land beruht, muss aufler dem in Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch die
Bezeichnung des Eigentimers, dessen Entschadigung in Land beantragt ist, und
des Grundstlicks, fir das die Entschadigung in Land gewahrt werden soll,
enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung des betroffenen
Grundstiicks und des im Grundbuch als Eigentimer Eingetragenen sowie des
ersten Termins der mundlichen Verhandlung mit den Beteiligten ortstiblich bekannt
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zu machen. In der Bekanntmachung sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte
spatestens in der mundlichen Verhandlung wahrzunehmen mit dem Hinweis, dass
auch bei Nichterscheinen tUber den Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu
erledigende Antrage entschieden werden kann.

(6) Die Enteignungsbehérde teilt dem Katasteramt die Einleitung des
Enteignungsverfahrens mit. Sie ersucht das Katasteramt, einzutragen, dass das
Enteignungsverfahren  eingeleitet ist  (Enteignungsvermerk); ist das
Enteignungsverfahren beendigt, ersucht die Enteignungsbehdrde das Katasteramt,
den Enteignungsvermerk zu l6schen. Das Katasteramt hat die Enteignungsbehdérde
von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der Einleitung
des Enteignungsverfahrens im Liegenschaftskataster des betroffenen Grundstlicks
vorgenommen sind und vorgenommen werden.

(7) Ist im Liegenschaftskataster die Anordnung der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung  eingetragen, gibt die  Enteignungsbehdérde  dem
Vollstreckungsgericht von der Einleitung des Enteignungsverfahrens Kenntnis,
soweit dieses das  Grundstick  betriff, das  Gegenstand des
Vollstreckungsverfahrens ist.

Art. 124 Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekanntmachung Uber die Einleitung des Enteignungsverfahrens an
bedirfen die Rechtsvorgdnge in sinngemafler Anwendung einer
umlegungsrechtlichen Veradnderungssperre der schriftichen Genehmigung
der Enteignungsbehdérde.

(2) Die Enteignungsbehdrde darf die Genehmigung nur versagen, wenn Grund zu
der Annahme besteht, dass der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die
Teilung die Verwirklichung des Enteignungszwecks unméglich machen oder
wesentlich erschweren wirde.

(3) Sind Rechtsvorgange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der Bekanntmachung
zu erwarten, kann die Enteignungsbehérde anordnen, dass die
Genehmigungspflicht nach Absatz 1 bereits zu einem friheren Zeitpunkt
eintritt. Die Anordnung ist ortstiblich bekannt zu machen und dem Katasteramt
mitzuteilen.

Art. 125 Einigung

(1) Die Enteignungsbehdrde hat auf eine Einigung zwischen den Beteiligten
hinzuwirken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehoérde eine Niederschrift
Uber die Einigung aufzunehmen. Sie ist von den Beteiligten zu unterschreiben.
Ein Bevollmachtigter des Eigentumers bedarf einer o6ffentlich beglaubigten
Vollmacht.

(3) Die beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren
Enteignungsbeschluss gleich.
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Art. 126 Entscheidung der Enteignungsbehorde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, entscheidet die
Enteignungsbehodrde auf Grund der miindlichen Verhandlung durch Beschluss
Uber den Enteignungsantrag, die Ubrigen gestellten Antrage sowie Uber die
erhobenen Einwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehérde vorab tiber den Ubergang
oder die Belastung des Eigentums an dem zu enteignenden Grundstlick oder tber
sonstige durch die Enteignung zu bewirkende Rechtsanderungen zu entscheiden.
In diesem Fall hat die Enteignungsbehdérde anzuordnen, dass dem Berechtigten
eine Vorauszahlung in H6he der zu erwartenden Entschadigung zu leisten ist.

(3) Gibt die Enteignungsbehdrde dem Enteignungsantrag statt, so entscheidet sie
zugleich

1. dartber, welche Rechte der Berechtigten an dem Gegenstand der
Enteignung aufrechterhalten bleiben,

2. dartber, mit welchen Rechten der Gegenstand der Enteignung, das
Ersatzland oder ein anderes Grundstiick belastet werden,

3. im Falle der Entschadigung in Ersatzland Giber den Eigentumsiibergang oder
die Enteignung des Ersatzlands.

Art. 127 Enteignungsbeschluss

(1) Der Beschluss der Enteignungsbehorde ist den Beteiligten zuzustellen. Der
Beschluss ist mit einer Belehrung Uber Zulassigkeit, Form und Frist des
Antrags auf gerichtliche Entscheidung zu versehen.

(2) Gibt die Enteignungsbehtérde dem Enteignungsantrag statt, so muss der
Beschluss (Enteignungsbeschluss) bezeichnen

1. die von der Enteignung Betroffenen und den Enteignungsbegunstigten;
2. die sonstigen Beteiligten;

3. den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das Grundstlick zu dem
vorgesehenen Zweck zu verwenden ist;

4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstick Gegenstand der
Enteignung ist, das Grundstiick nach GréRe, katastermaRiger und
sonst Ublicher Bezeichnung; im Falle der Enteignung eines
Grundstucksteils ist zu seiner Bezeichnung auf
Vermessungsschriften (Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu
nehmen, die von einer zu Vermessungen befugten Stelle gefertigt
sind,

b) wenn ein anderes Recht an einem Grundstick Gegenstand einer
selbstandigen Enteignung ist, dieses Recht nach Inhalt und
grundbuchmaRiger Bezeichnung,
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c) wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nutzung von Grundstiicken berechtigt oder den Verpflichteten in der
Nutzung von Grundsticken beschrankt, Gegenstand einer
selbstandigen Enteignung ist, dieses Recht nach seinem Inhalt und
dem Grund seines Bestehens,

5. bei der Belastung eines Grundstliicks mit einem Recht die Art, den Inhalt,
soweit er durch Vertrag bestimmt werden kann, sowie den Rang des Rechts,
den Berechtigten und das Grundstiick;

6. bei der Begrindung eines Rechts der in Nummer 4 Buchstabe c
bezeichneten Art den Inhalt des Rechtsverhaltnisses und die daran
Beteiligten;

7. die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhédltnisse vor und nach der
Enteignung;

8. die Art und Ho6he der Entschadigungen und die Ho6he der
Ausgleichszahlungen mit der Angabe, von wem und an wen sie zu leisten
sind; Geldentschadigungen, aus denen andere von der Enteignung
Betroffene zu entschadigen sind, missen von den sonstigen
Geldentschadigungen getrennt ausgewiesen werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstick in der in Nummer 4
Buchstabe a bezeichneten Weise.

(3) Kann ein Grundstucksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 Nr. 4 Buchstabe a
bezeichnet werden, so kann der Enteignungsbeschluss ihn auf Grund fester
Merkmale in der Natur oder durch Bezugnahme auf die Eintragung in einen
Lageplan bezeichnen. Wenn das Ergebnis der Vermessung vorliegt, ist der
Enteignungsbeschluss durch einen Nachtragsbeschluss anzupassen.

(4) Ist im Kataster die Anordnung der Zwangsversteigerung oder der
Zwangsverwaltung  eingetragen, gibt die  Enteignungsbehdérde  dem
Vollstreckungsgericht von dem Enteignungsbeschluss Kenntnis, wenn dem
Enteignungsantrag stattgegeben worden ist.

Art. 128 Lauf der Verwendungsfrist

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck zu verwirklichen ist, beginnt mit
dem Eintritt der Rechtsanderung.

(2) Die Enteignungsbehdrde kann diese Frist vor ihnrem Ablauf auf Antrag verlangern,
wenn

1. der Enteignungsbegunstigte nachweist, dass er den Enteignungszweck ohne
Verschulden innerhalb der festgesetzten Frist nicht erfillen kann, oder

2. vor Ablauf der Frist eine Gesamtrechtsnachfolge eintritt und der
Rechtsnachfolger nachweist, dass er den Enteignungszweck innerhalb der
festgesetzten Frist nicht erfullen kann.
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Der enteignete friihere Eigentimer ist vor der Entscheidung Uber die
Verlangerung zu héren.

Art. 129 Verfahren bei der Entschiddigung durch Gewahrung anderer Rechte

(1) Soll die Entschadigung des Eigentimers eines zu enteignenden Grundstlcks
durch Gewahrung von Rechten festgesetzt werden und ist die Bestellung,
Ubertragung oder die Ermittlung des Werts eines der dort bezeichneten
Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des Enteignungsbeschlusses noch nicht
moglich, kann die Enteignungsbehdérde, wenn es der Eigentimer unter
Bezeichnung eines Rechts beantragt, im Enteignungsbeschluss neben der
Festsetzung der Entschadigung in Geld dem Enteignungsbeginstigten
aufgeben, binnen einer bestimmten Frist dem von der Enteignung Betroffenen
ein Recht der bezeichneten Art zu angemessenen Bedingungen anzubieten.

(2) Bietet der Enteignungsbeglnstigte binnen der bestimmten Frist ein Recht der
bezeichneten Art nicht an oder einigt er sich mit dem von der Enteignung
Betroffenen nicht, so wird ihm ein solches Recht auf Antrag zugunsten des von der
Enteignung Betroffenen durch Enteignung entzogen. Die Enteignungsbehérde
setzt den Inhalt des Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung bestimmt
werden kann. Die Vorschriften dieses Teils Uber das Verfahren und die
Entschadigung sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der
bestimmten Frist gestellt werden.

Art. 130 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausfihrung der beabsichtigten MaRnahme aus Griinden des
Wohls der Allgemeinheit dringend geboten, so kann die Enteignungsbehdérde
den Antragsteller auf Antrag durch Beschluss in den Besitz des von dem
Enteignungsverfahren betroffenen Grundstlcks einweisen. Die
Besitzeinweisung ist nur zuldssig, wenn Uber sie in einer mindlichen
Verhandlung verhandelt worden ist. Der Beschluss Uber die Besitzeinweisung
ist dem Antragsteller, dem Eigentimer und dem unmittelbaren Besitzer
zuzustellen. Die Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehdérde
bezeichneten Zeitpunkt wirksam. Auf Antrag des unmittelbaren Besitzers ist
dieser Zeitpunkt auf mindestens zwei Wochen nach Zustellung der Anordnung
Uber die vorzeitige Besitzeinweisung an ihn festzusetzen.

(2) Die Enteignungsbehdrde kann die vorzeitige Besitzeinweisung von der Leistung
einer Sicherheit in Hohe der voraussichtlichen Entschadigung und von der
vorherigen Erflllung anderer Bedingungen abhangig machen. Auf Antrag des
Inhabers eines Rechts, das zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstlicks
berechtigt, ist die Einweisung von der Leistung einer Sicherheit in Hohe der ihm
voraussichtlich zu gewahrenden Entschadigung abhangig zu machen. Die
Anordnung ist dem Antragsteller, dem Besitzer und dem Eigentimer zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz entzogen und der
Eingewiesene Besitzer. Der Eingewiesene darf auf dem Grundstiick das von ihm
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im Enteignungsantrag bezeichnete Bauvorhaben ausfihren und die dafir
erforderlichen MalRnahmen treffen.

(4) Der Eingewiesene hat fUr die durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstehenden
Vermdgensnachteile Entschadigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die
Verzinsung der Geldentschadigung ausgeglichen werden. Art und Hohe der
Entschadigung werden durch die Enteignungsbehdrde spéatestens in dem
Enteignungsbeschluss festgesetzt. Wird der Beschluss Uber Art und Hohe der
Entschadigung vorher erlassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten
Personen zuzustellen. Die Entschadigung fur die Besitzeinweisung ist ohne
Rucksicht darauf, ob ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt wird, zu dem
in Absatz 1 Satz 4 bezeichneten Zeitpunkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen hat die
Enteignungsbehorde den Zustand des Grundstlicks vor der Besitzeinweisung in
einer Niederschrift feststellen zu lassen, soweit er fiir die Besitzeinweisungs- oder
die Enteignungsentschadigung von Bedeutung ist. Den Beteiligten ist eine Abschrift
der Niederschrift zu Gbersenden.

(6) Wird der Enteignungsantrag abgewiesen, so ist die vorzeitige Besitzeinweisung
aufzuheben und der vorherige unmittelbare Besitzer wieder in den Besitz
einzuweisen. Der Eingewiesene hat fur alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung
entstandenen besonderen Nachteile Entschadigung zu leisten. Absatz 4 Satz 2 gilt
entsprechend.

Art. 131 Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der Enteignungsbeschluss oder sind die Entscheidungen nicht mehr
anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die Enteignungsbehdrde die
Ausfihrung des Enteignungsbeschlusses oder der Vorabentscheidung an
(Ausfihrungsanordnung), wenn der durch die Enteignung Begunstigte die
Geldentschadigung, im Falle der Vorabentscheidung die festgesetzte
Vorauszahlung gezahlt oder in zuldssiger Weise unter Verzicht auf das Recht
der Rucknahme hinterlegt hat.

(2) Die Ausfuihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen, deren Rechtsstellung
durch den Enteignungsbeschluss betroffen wird. Die Ausfiihrungsanordnung ist der
Gemeinde abschriftlich mitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung
betroffene Grundstick liegt.

(3) Mit dem in der Ausfuhrungsanordnung festzusetzenden Tag wird der bisherige
Rechtszustand durch den im Enteignungsbeschluss geregelten neuen
Rechtszustand ersetzt. Gleichzeitig entstehen die neu begrindeten
Rechtsverhaltnisse; sie gelten von diesem Zeitpunkt an als zwischen den an dem
Rechtsverhaltnis Beteiligten vereinbart.

(4) Die Ausfuhrungsanordnung schlief3t die Einweisung in den Besitz des enteigneten
Grundstlicks und des Ersatzlands zu dem festgesetzten Tag ein.
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(5) Die Enteignungsbehdrde ibersendet dem Katasteramt eine beglaubigte Abschrift
des Enteignungsbeschlusses und der Ausflihrungsanordnung und ersucht es, die
Rechtsanderungen in das Grundbuch einzutragen.

Art. 132 Hinterlegung

(1) Geldentschadigungen, aus denen andere Berechtigte zu befriedigen sind, sind
unter Verzicht auf das Recht der Riicknahme zu hinterlegen, soweit mehrere
Personen auf sie Anspruch haben und eine Einigung Uber die Auszahlung
nicht nachgewiesen ist. Die Hinterlegung erfolgt beim zustandigen Gericht.

(2) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte sein Recht an
der hinterlegten Summe gegen einen Mitbeteiligten, der dieses Recht
bestreitet, vor den Gerichten geltend machen oder die Einleitung eines
gerichtlichen Verteilungsverfahrens beantragen.

Art. 133 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfihrungsanordnung noch nicht ergangen, so hat die
Enteignungsbehdérde den Enteignungsbeschluss auf Antrag aufzuheben,
wenn der durch die Enteignung Beglnstigte die ihm durch den
Enteignungsbeschluss auferlegten Zahlungen nicht innerhalb eines Monats
nach dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem der Beschluss unanfechtbar
geworden ist. Antragsberechtigt ist jeder Beteiligte, dem eine nicht gezahlte
Entschadigung zusteht oder aus ihr zu befriedigen ist.

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Begunstigte zu hodren. Der
Aufhebungsbeschluss ist allen Beteiligten zuzustellen und der Gemeinde und dem
Grundbuchamt abschriftlich mitzuteilen.

Art. 134 Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf Enteignung
abgelehnt oder zuriickgenommen wird. Wird dem Antrag auf Enteignung
stattgegeben, so hat der Entschadigungsverpflichtete die Kosten zu tragen.
Wird einem Antrag auf Rlckenteignung stattgegeben, so hat der von der
Ruckenteignung Betroffene die Kosten zu tragen. Wird ein Antrag eines
sonstigen Beteiligten abgelehnt oder zuriickgenommen, sind diesem die durch
die Behandlung seines Antrags verursachten Kosten aufzuerlegen, wenn sein
Antrag offensichtlich unbegriindet war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens und die zur zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung notwendigen Aufwendungen der
Beteiligten. Die Gebuhren und Auslagen eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen
Bevollmachtigten sind  erstattungsfahig, wenn die Zuziehung eines
Bevollmachtigten notwendig war. Aufwendungen fiir einen Bevollmachtigten, fir die
Geblhren und Auslagen gesetzlich nicht vorgesehen sind, kénnen nur bis zur Héhe
der gesetzlichen Gebiihren und Auslagen von Rechtsbeistanden erstattet werden.
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(3) Aufwendungen, die durch das Verschulden eines Erstattungsberechtigten
entstanden sind, hat dieser selbst zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist
dem Vertretenen zuzurechnen.

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach verwaltungsrrechtlichen Vorschriften.
Die Enteignungsbehoérde setzt die Kosten im Enteignungsbeschluss oder durch
besonderen Beschluss fest. Der Beschluss bestimmt auch, ob die Zuziehung eines
Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevollmachtigten notwendig war.

Achtes Kapitel — ErschlieBung und MaBfRnahmen fir den
Naturschutz

Erster Abschnitt — Allgemeine Vorschriften

Art. 135 ErschlieBungslast

(1) Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen
gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem
anderen obliegt.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
und des Verkehrs kostenglinstig hergestellt werden und spatestens bis zur
Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

Art. 136 ErschlieBungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot

Hat die Gemeinde einen Detailplan erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot
zum Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags Uber die Erschlielung ab, ist sie
verpflichtet, die ErschlieBung selbst durchzufihren.

Art. 137 Bindung an den Detailplan
(1) Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen setzt einen Detailplan voraus.

(2) Liegt ein Detailplan nicht vor, so dirfen diese Anlagen nur hergestellt werden,
wenn sie den allgemeinen stadtebaulichen Anforderungen entsprechen.

(3) Die RechtmaRigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird durch
Abweichungen von den Festsetzungen des Detailplans nicht berthrt, wenn die
Abweichungen mit den Grundzigen der Planung vereinbar sind und

1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zuriickbleiben oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangemaflien
Herstellung belastet werden und die Abweichungen die Nutzung der
betroffenen Grundstlicke nicht wesentlich beeintrachtigen.

Art. 138 Pflichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer hat das Anbringen von
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1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper  der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des
Zubehdrs sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der ErschlieRungstrager hat Schaden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen
oder das Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstande entstehen, zu
beseitigen; er kann stattdessen eine angemessene Entschadigung in Geld leisten.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die
héhere Verwaltungsbehoérde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren.

(3) Der Eigentimer hat sein Grundstick mit der von der Gemeinde festgesetzten
Nummer zu versehen.

Zweiter Abschnitt — ErschlieBungsbeitrag

Art. 139 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwands fur ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach
Mafgabe der folgenden Vorschriften.

(2) ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

3. Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete; Sammelstralen sind 6ffentliche
Stralen, Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur
ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit
sie Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum  Schutz von Baugebieten gegen  schéadliche
Umwelteinwirkungen, auch  wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieRungsanlagen sind.

(3) Der Erschliefungsbeitrag kann fir den Grunderwerb, die Freilegung und fir Teile
der ErschlieBungsanlagen selbstéandig erhoben werden (Kostenspaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fur Anlagen zu erheben, die nicht ErschlieBungsanlagen im
Sinne dieses Abschnitts sind, bleibt unberihrt. Dies gilt insbesondere fur Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser.
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Art. 140 Umfang des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ErschlieBungsaufwand nach Art. 139 umfasst die Kosten fur
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschliellich der Einrichtungen fir ihre
Entwasserung und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(2) Der Erschliefungsaufwand umfasst nicht die Kosten fiir
1. Brucken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehérigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Staats- und Oblast-Strallen,
soweit die Fahrbahnen dieser Stralten keine grolkere Breite als ihre
anschlielenden freien Strecken erfordern.

Art. 141 Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieRungsaufwands kénnen
Beitrdge nur insoweit erhoben werden, als die ErschlieBungsanlagen
erforderlich sind, um die Bauflachen und die gewerblich zu nutzenden Flachen
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen (beitragsfahiger
ErschlieBungsaufwand). Soweit Erschliefungsanlagen von dem Eigentimer
hergestellt sind oder von ihm auf Grund baurechtlicher Vorschriften verlangt
werden, diurfen Beitrdge nicht erhoben werden. Die Gemeinden tragen
mindestens 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentumer oder sein Rechtsvorganger bereits fir
ErschlieRungsmafnahmen aufgewandt hat, dirfen bei der Ubernahme als
gemeindliche ErschlieRungsanlagen nicht erneut erhoben werden.

Art. 142 Art der Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann nach den tatsachlich
entstandenen Kosten oder nach Einheitssatzen ermittelt werden. Die
Einheitssatze sind nach den in der Gemeinde Ublicherweise durchschnittlich
aufzuwendenden Kosten vergleichbarer ErschlieBungsanlagen festzusetzen.

(2) Der Dbeitragsfahige  ErschlieBungsaufwand kann fur die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage
ermittelt werden. Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kénnen nach 6rtlich
erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen Gesichtspunkten (z. B. Grenzen von
Detailplangebieten, Umlegungsgebieten, formlich festgelegten
Sanierungsgebieten) gebildet werden. Fir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieRung der Grundstlicke eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden.
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Art. 143 Mafstabe fiir die Verteilung des ErschlieBungsaufwands

(1) Der  ermittelte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand  fur  eine
ErschlieBungsanlage ist auf die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke
zu verteilen. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieRungseinheit bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands nur einmal zu berlcksichtigen.

(2) Verteilungsmalistébe sind
1. die Art und das Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung;
2. die Grundstucksflachen;
3. die Grundstucksbreite an der ErschlieBungsanlage.

Die Verteilungsmalistabe kdnnen miteinander verbunden werden.

Art. 144 Regelung durch Satzung
Die Gemeinden regeln durch Satzung (6rtliche Bauvorschrift)
1. die Art und den Umfang der ErschlieBungsanlagen,

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die Hohe des
Einheitssatzes,

3. die Kostenspaltung und

4. die Merkmale der endgultigen Herstellung einer ErschlieRungsanlage.

Art. 145 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fur die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich
genutzt werden dirfen. Erschlossene Grundstiicke, fur die eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn
sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten
baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen. Die Gemeinde
gibt bekannt, welche Grundstiicke nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen;
die Bekanntmachung hat keine rechtsbegriindende Wirkung.

(2) Die Beitragspflicht entstent mit der endgiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, fir Teilbetrdge, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand
durch die Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen sind.

(3) Fur ein Grundstick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, kdnnen Vorausleistungen auf den ErschlieSungsbeitrag bis
zur Hohe des voraussichtlichen endgiltigen ErschlieSungsbeitrags verlangt
werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit
der Herstellung der ErschlieRungsanlagen begonnen worden ist und die endguiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.
Die Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist. Ist die Beitragspflicht sechs
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Jahre nach Erlass des Vorausleistungsbescheids noch nicht entstanden, kann die
Vorausleistung zurlickverlangt werden, wenn die ErschlieBungsanlage bis zu
diesem Zeitpunkt noch nicht benutzbar ist. Die Gemeinde kann Bestimmungen tber
die Ablésung des ErschlieBungsbeitrags im Ganzen vor Entstehung der
Beitragspflicht treffen.

Art. 146 Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheids Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit
einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstick mit einem dinglichen
Nutzungsrecht belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstuck, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen
Nutzungsrecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem
Teileigentum.

Art. 147 Falligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall,
insbesondere soweit dies zur Durchfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens
erforderlich ist, zulassen, dass der ErschlieRungsbeitrag in Raten oder in Form
einer Rente gezahlt wird. Ist die Finanzierung eines Bauvorhabens gesichert,
so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der Finanzierungsmittel angepasst,
jedoch nicht Uber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

(3) Werden Grundstiicke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag
so lange zinslos zu stunden, wie das Grundstick zur Erhaltung der
Wirtschaftlichkeit des landwirtschaftlichen Betriebs genutzt werden muss.

(4) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des
ErschlieRungsbeitrags ganz oder teilweise absehen, wenn dies im &ffentlichen
Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung
kann auch fir den Fall vorgesehen werden, dass die Beitragspflicht noch nicht
entstanden ist.

Dritter Abschnitt = MaBnahmen fiir den Naturschutz

Art. 148 Pflichten des Vorhabentragers; Durchfiihrung durch die Gemeinde;
Kostenerstattung
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(1) Festgesetzte MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind vom Vorhabentrager durchzufuhren.

(2) Soweit MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle auf hierfur festgesetzten
Grundstlicken zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese an Stelle und auf
Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstlicke durchfiihren
und auch die hierfur erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf
andere Weise gesichert ist. Die MalRnahmen zum Ausgleich kénnen bereits
vor den Baumafinahmen und der Zuordnung durchgefihrt werden.

(3) Die Kosten koénnen geltend gemacht werden, sobald die Grundsticke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden
dirfen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fir MalRnahmen
zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfir erforderlicher Flachen
einen Kostenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entsteht mit der
Herstellung der Mallinahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde. Der Betrag
ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick.

Art. 149 VerteilungsmaRstabe fiir die Abrechnung

Soweit die Gemeinde MaRRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durchfuhrt, sind die Kosten auf die zugeordneten Grundsticke zu
verteilen. Verteilungsmafstabe sind

1. die Uberbaubare Grundsticksflache,

2. die zulassige Grundflache,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Die Verteilungsmalistédbe kdnnen miteinander verbunden werden.
Art. 150 (fehlt)

Art. 151 Satzungsrecht
Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1. Grundsatze fir die Ausgestaltung von MaRnahmen zum Ausgleich
entsprechend den Festsetzungen eines Detailplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung,
3. die Art der Kostenermittlung,

4. die Verteilung der Kosten einschlie3lich einer Pauschalierung der Schwere
der zu erwartenden Eingriffe nach Biotop- und Nutzungstypen,

5. die Voraussetzungen fiir die Anforderung von Vorauszahlungen,

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.
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Neuntes Kapitel - Stadtebauliche Sanierungs- und

EntwicklungsmaBnahmen

Erster Abschnitt — Allgemeine Vorschriften

Art. 152 Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen

(1) Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und zigige Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegen,
werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstdande wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder Iandlichen Gebiet stadtebauliche
Missstande vorliegen, sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstlcke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf}
und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Léarm,
Verunreinigungen und Erschitterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung,

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des

94



b4

XUTOMWUP2030

IuTerpoBaHmii po3BUTOK MicTa

XKUBU KUTOMMPOM — CTBOPIOH XUTOMMKP

2.

N

AN
BIHHULS12030 7, MONTABA 2030 {\‘;

IMTEfPOBAMMM PO!BMTOK MICTA D
IHTEFTPOBAHWUA PO3BUTOK MICTA r

11 TBOPUMO Haly BIHHMLIO

Gebiets unter Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf
a) den flieRenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets
unter Berucksichtigung seiner Versorgungsfunktion im
Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit
Grunflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung der sozialen
und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie
sollen dazu beitragen, dass

1.

Art. 153
Die

die bauliche Struktur in allen Teilen des Staatsgebiets der Ukraine nach den
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen
Erfordernissen entwickelt wird,

die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstutzt wird,

die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den
Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Bevolkerung und der Bevolkerungsentwicklung entspricht oder

die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftshbilds verbessert und den
Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die o6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Sanierung soll mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen

Betroffenen mdglichst friihzeitig ertrtert werden. Die Betroffenen sollen zur
Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen baulichen
MaRnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Mdglichen beraten werden.

Art. 154
(1)

Auskunftspflicht

Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundsticks, Gebdudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre
Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft
Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Sanierungsbedurftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist. An personenbezogenen Daten
kénnen insbesondere Angaben der Betroffenen Uber ihre personlichen
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Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich iber
die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedurfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die &rtlichen
Bindungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken
der Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der
Gemeinde erhoben, dirfen sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die
Gemeinde darf die Daten an Beauftragte sowie an die héhere Verwaltungsbehdrde
weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Nach
Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten zu
I6schen. Soweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderlich sind, dirfen
sie an die Finanzbehoérden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit
nach MaRgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach
Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

Art. 155 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

(1) Die Ministerien und zentralen Verwaltungsorgane der Ukraine, die Oblast, die
Rayons und die sonstigen Koérperschaften, Anstalten und Stiftungen des
offentlichen Rechts sollen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben die
Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen
unterstitzen.

(2) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MaRnahmen
und Planungen der Trager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt
wurden, beabsichtigt, haben sich die Beteiligten unverziglich miteinander ins
Benehmen zu setzen.

Zweiter Abschnitt — Vorbereitung und Durchfiihrung

Art. 156 Vorbereitung
Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfasst
1. die vorbereitenden Untersuchungen,
2. die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets,
3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,
4

die ortliche raumliche Planung einschlief3lich des
Gemeindeentwicklungskonzepts nach Art. 15 Abs. 1 Satz 2,

o

die Erorterung der beabsichtigten Sanierung,
6. die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,

7. einzelne Ordnungs- und Baumalnahmen, die vor einer férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets durchgefiihrt werden.
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Art. 157 Vorbereitende Untersuchungen

(1) Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzufihren oder zu veranlassen, die
erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen
Ziele und die Durchfihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen. Die
vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige
Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung
unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstdanden im
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende
Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss Gber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortslblich
bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach Art. 154 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen finden die Vorschriften Uber die Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt sind die Vorschriften
zur Zuruckstellung von Baugesuchen auf die Durchfihrung eines Vorhabens und
auf die Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets wird ein Bescheid Uber die
Zuruckstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid Uber die Zurtickstellung der
Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.

Art. 158 Sanierungssatzung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmafinahme durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss férmlich als
Sanierungsgebiet festlegen (férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das
Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmalig
durchfihren lasst. Einzelne Grundsticke, die von der Sanierung nicht
betroffen werden, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen
werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass Flachen
aufierhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets

1. fir Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhangenden
Unterbringung von Bewohnern oder Betrieben aus dem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder

2. fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder
Folgeeinrichtungen
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in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und Erganzungsgebiete), kann
die Gemeinde geeignete Gebiete flr diesen Zweck formlich festlegen. Fir die
formliche Festlegung und die sich aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fur
formlich festgelegte Sanierungsgebiete geltenden Vorschriften anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschlief3t die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als
Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet
zu bezeichnen. Bei dem Beschluss Uiber die Sanierungssatzung ist zugleich durch
Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefihrt werden soll; die
Frist soll 15 Jahre nicht Gberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist
durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.

Art. 159 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsublich bekannt zu machen. Sie
kann auch ortsiblich bekanntmachen, dass eine Sanierungssatzung
beschlossen worden ist. Mit der Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich.

(2) Die Gemeinde teilt dem  Katasteramt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mit und hat hierbei die von der Sanierungssatzung
betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufihren. Das Katasteramt hat in das
Liegenschaftskataster dieser Grundstlicke einzutragen, dass eine Sanierung
durchgefihrt wird (Sanierungsvermerk).

Art. 160 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde

1. die in den Vorschriften zur Veranderungssperre (Art. 33) bezeichneten
Vorhaben und sonstigen Ma3hahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Giber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebaudes oder
Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder
verlangert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche Verauflerung eines Grundstiicks und die Bestellung
und Veraulerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlck belastenden Rechts;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausflhrung
dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;
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4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer ffentlich-rechtlichen Last
auf dem Grundstuick;

5. die Teilung eines Grundstulicks.

(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Falle die Genehmigung fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies
ortsublich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bedirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der
Sanierungstrager fur das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder
Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme
der gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach
Absatz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nach Malligabe des Rechts der
Anforderungen an bauliche Anlagen (Bauordnungsrecht) Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausflhrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfihrung einer bisher ausgelbten Nutzung;

4. Rechtsvorgadnge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Planfeststellungsverfahren oder
ein ahnliches Verfahren zur Sicherung einer Trasse oder Anlage der
offentlichen Infrastruktur (Art. 40 Nr. 3) einbezogenen Grundstlicks durch
den Bedarfstrager.

Art. 161 Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche
Genehmigung  erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehodrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Im
Falle des Satzes 2 ist Uber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten nach
Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehérde zu entscheiden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht,
dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines
Grundstlicks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchflihrung der
Sanierung unmadglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch
beseitigt wird, dass die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fir
sich und ihre Rechtsnachfolger
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1. auf Entschadigung fir die durch das Vorhaben herbeigefiihrten
Werterhéhungen sowie fiir werterhéhende Anderungen, die auf Grund der
mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. auf Entschadigung fir die Aufhebung von Rechten sowie flir werterhéhende
Anderungen verzichten, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, befristet oder bedingt erteilt werden. Die
Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhangig
gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgrinde im Sinne des Absatzes 2
ausgeraumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf
die Durchfihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstilick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen
Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets,
kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke
des Betriebs verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die
Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf
eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aullerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundsticke nicht mehr in
angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden konnen.
Kommt eine Einigung ber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums an dem Grundstick verlangen. Fur die Entziehung
des Eigentums sind die Vorschriften dieses Gesetzes zur Enteignung entsprechend
anzuwenden.

Art. 162 Durchfiihrung

(1) Die Durchfiihrung umfasst die Ordnungsmafnahmen und die Baumaflinahmen
innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen
und Zwecken der Sanierung erforderlich sind.

(2) Auf Grundsticken, die einem o&ffentlichen Bedarfstrdger fir Zwecke der
Landesverteidigung, der Polizei oder einer Religionsgemeinschaft oder einer
MaRnahme nach einem Planfeststellungsverfahren oder einem ahnlichen
Verfahren zur Sicherung einer Trasse oder Anlage der offentlichen Infrastruktur
dienen, durfen im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmafnahmen einzelne
Ordnungs- und Baumaflnahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers
durchgefiihrt werden. Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch
unter Berlcksichtigung seiner Aufgaben ein Uberwiegendes Offentliches Interesse
an der Durchflhrung der SanierungsmafRnahmen besteht.

(3) Die Gemeinde kann die Durchflhrung der Ordnungsmaflnahmen und die
Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen auf Grund
eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentimer Uberlassen. Ist die zligige und
zweckmaRige Durchfiihrung der vertraglich Ubernommenen MalRhahmen nach
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Satz 1 durch einzelne Eigentiimer nicht gewahrleistet, hat die Gemeinde insoweit
fur die Durchfiihrung der MaRnahmen zu sorgen oder sie selbst zu ibernehmen.

Art. 163

OrdnungsmafBnahmen

Die Durchfuhrung der Ordnungsmafinahmen ist Aufgabe der Gemeinde; hierzu
gehoren

1.

2
3
4.
5

die Bodenordnung einschlieRlich des Erwerbs von Grundstiicken,
der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

die Freilegung von Grundstlicken,

die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie

sonstige Malnahmen, die notwendig sind, damit die Baumaflnahmen
durchgefihrt werden kénnen.

Als Ordnungsmaflnahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die
Durchfuihrung von MaRnahmen zum Ausgleich von eingriffen in Natur und
Landschaft, soweit sie an anderer Stelle den Grundsticken, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind. Durch

die

Sanierung bedingte ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Ersatzanlagen

kénnen auerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

Art. 164
(1)

BaumafRnahmen

Die Durchfuhrung von BaumalRnahmen bleibt den Eigentimern tberlassen,
soweit die zugige und zweckmaRige Durchfuhrung durch sie gewahrleistet ist;
der Gemeinde obliegt jedoch

fur die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
zu sorgen und

die Durchfiihrung sonstiger Baumaflnahmen, soweit sie selbst Eigentimerin
ist oder nicht gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentimer ziigig
und zweckmafig durchgefiihrt werden.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs-

und

Folgeeinrichtungen kdnnen aullerhalb des formlich festgelegten

Sanierungsgebiets liegen.

(2) Zu den Baumalnahmen gehéren

a M w bnhpE

die Modernisierung und Instandsetzung,

die Neubebauung und die Ersatzbauten,

die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
die Verlagerung oder Anderung von Betrieben sowie

die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
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Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung.

Als Baumafinahmen gelten auch MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, soweit sie auf den Grundstlicken durchgefiihrt werden, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Art. 165 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsiibersicht aufzustellen. Die Ubersicht ist mit den Kosten- und
Finanzierungsvorstellungen anderer Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Sanierung berihrt wird, abzustimmen und der
héheren Verwaltungsbehdrde vorzulegen.

(2} In der Kostenibersicht hat die Gemeinde die Kosten der Gesamtmaflnahme
darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. Die Kosten anderer Trager
offentlicher Belange fir Mallnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung sollen
nachrichtlich angegeben werden.

(3) In der Finanzierungsubersicht hat die Gemeinde ihre Vorstellungen uber die
Deckung der Kosten der Gesamtmalnahme darzulegen. Finanzierungs- und
Forderungsmittel auf anderer  gesetzlicher  Grundlage sowie die
Finanzierungsvorstellungen anderer Trager Offentlicher Belange sollen
nachrichtlich angegeben werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungsiubersicht kann mit Zustimmung der fur
Kommunalaufsicht zustandigen Behdrde auf den Zeitraum der mehrjahrigen
Finanzplanung der Gemeinde beschrankt werden. Das Erfordernis, die
stadtebauliche Sanierungsmaflnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
durchzufiihren, bleibt unberihrt.

(5) Die Gemeinde und die héhere Verwaltungsbehérde kénnen von anderen Tragern
offentlicher Belange Auskunft Gber deren eigene Absichten im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) Die hohere Verwaltungsbehdérde kann von der Gemeinde Erganzungen oder
Anderungen der Kosten- und Finanzierungsiibersicht verlangen. Sie hat fiir ein
wirtschaftlich sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager
offentlicher Belange bei der Durchfiihrung ihrer Malinahmen zu sorgen und die
Gemeinde bei der Beschaffung von Férderungsmitteln aus 6ffentlichen Haushalten
zu unterstutzen.

Art. 166 Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der éffentlichen
Versorgung dienen

(1) Stehen in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen der
offentlichen  Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, Warme,
Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen der Abwasserwirtschaft
infolge der Durchflihrung der Sanierung nicht mehr zur Verfligung und sind
besondere Aufwendungen erforderlich, die Uber das bei ordnungsgemafer
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Wirtschaft erforderliche Mal hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die
Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde dem Trager der Aufgabe die ihm
dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile, die dem
Trager der Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet
die héhere Verwaltungsbehdrde.

Art. 167 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Frei von Gebihren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von
Auslagen sind Geschafte und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stadtebaulichen
Sanierungsmalfinahmen,

2. zur Durchfiihrung von Erwerbsvorgangen durch eine Gemeinde oder durch
einen Sanierungstrdger zur Vorbereitung oder Durchflihrung von
stadtebaulichen  SanierungsmalRnahmen, oder der Erwerb eines
Grundstuicks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder Durchfliihrung von
stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen oder zur Verwendung als
Austausch- oder Ersatzland ein Grundstlck Ubereignet oder verloren hat,

3. zur Grindung oder Aufldsung eines Unternehmens, dessen Geschaftszweck
ausschlieBlich darauf gerichtet ist, als Sanierungstrager tatig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberihrt
bleiben Regelungen nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

Dritter Abschnitt — Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

Art. 168 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren
durchgefihrt wird.

Art. 169 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind auf Grund von Malinahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierung im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den
Vorschriften dieses Gesetzes Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu
gewahren, werden bei deren Bemessung Werterhéhungen, die lediglich durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre
Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit berticksichtigt, als der Betroffene
diese Werterhéhungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkt
hat. Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem
Grundsticksmarkt sind zu berticksichtigen.
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(2) Liegt bei der rechtsgeschaftlichen Verauerung eines Grundstiicks sowie bei der
Bestellung oder VerauRerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fiir
das Grundstiick oder das Recht tber dem Wert, der sich in Anwendung des
Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der Sanierung.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstiicks
keinen héheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung
des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der VerauBerung nach Abschluss der Sanierung ist das Grundstiick zu dem
Verkehrswert zu veraufBern, der sich durch die rechtliche und tatséachliche
Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt.

Art. 170 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer eines im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstlcks hat zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung bedingten
Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht. Miteigentimer
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil heranzuziehen. Werden im foérmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Gesetzes
hergestellt, erweitert oder verbessert, sind Vorschriften Gber die Erhebung von
Beitragen fur diese Mallnahmen auf Grundsticke im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet nicht anzuwenden.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Bodenwerts des Grundstiicks
besteht aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fir das
Grundstick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch
durchgefiihrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich fir das
Grundstick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des foérmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(3) Die Gemeinde kann durch Satzung bestimmen, dass der Ausgleichsbetrag
abweichend von Absatz 1 Satz 1 ausgehend von dem Aufwand (ohne die Kosten
seiner Finanzierung) fir die Erweiterung oder Verbesserung von
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsanlagen) in dem Sanierungsgebiet zu berechnen
ist; Voraussetzung fur den Erlass der Satzung sind Anhaltspunkte daflr, dass die
sanierungsbedingte Erhohung der Bodenwerte der Grundstiicke in dem
Sanierungsgebiet nicht wesentlich Gber der Halfte dieses Aufwands liegt. In der
Satzung ist zu bestimmen, bis zu welcher Héhe der Aufwand der Berechnung zu
Grunde zu legen ist; sie darf 50 vom Hundert nicht Gbersteigen. Im Geltungsbereich
der Satzung berechnet sich der Ausgleichsbetrag fiir das jeweilige Grundstiick nach
dem Verhaltnis seiner Flache zur Gesamtflache; als Gesamtflache ist die Flache
des Sanierungsgebiets ohne die Flachen fir die Verkehrsanlagen zu Grunde zu
legen.
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(4) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung zu entrichten. Die
Gemeinde kann die Ablésung im Ganzen vor Abschluss der Sanierung zulassen;
dabei kann zur Deckung von Kosten der Sanierungsmaflinahme auch ein hoherer
Betrag als der Ausgleichsbetrag vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag
des Ausgleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn
der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschluss der Sanierung
ein berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender
Sicherheit ermittelt werden kann.

(5) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird
einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheids fallig. Vor der Festsetzung des
Ausgleichsbetrags ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur
Stellungnahme und Erodrterung der fur die Wertermittlung seines Grundstiicks
mafgeblichen Verhaltnisse sowie der anrechenbaren Betrage innerhalb
angemessener Frist zu geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last
auf dem Grundstick.

(6) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiimers in ein
Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die
Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu erfillen.

(7) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den Abséatzen 1 bis 5 zu
entrichtenden Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem
Grundstlck eine den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung
oder sonstige Nutzung zuldssig ist; die Absatze 1 bis 5 sind sinngeman
anzuwenden.

Art. 171 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen
(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhéhungen
des Grundstlicks, die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in
einem  Enteignungsverfahren  berlcksichtigt worden  sind;  fur
Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 unberthrt,

2. die Bodenwerterhbhungen des Grundsticks, die der Eigentimer
zulassigerweise durch eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit der
Eigentiimer OrdnungsmafRnahmen durchgefiihrt oder Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen errichtet oder gedndert hat, sind jedoch die ihm
entstandenen Kosten anzurechnen,

3. die Bodenwerterh6hungen des Grundstlicks, die der Eigentimer beim
Erwerb des Grundstiicks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften
der Nummern 1 und 2 entsprechenden Betrag zuldssigerweise bereits
entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach Mallgabe der Vorschriften
dieses Gesetzes durchgefliihrt worden ist.
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(3) Die Gemeinde kann fir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fir zu
bezeichnende Teile des Sanierungsgebiets von der Festsetzung des
Ausgleichsbetrags absehen, wenn

1. eine geringfligige Bodenwerterhdhung gutachtlich ermittelt worden ist und

2. der Verwaltungsaufwand fir die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem
Verhaltnis zu den moglichen Einnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung
abgeschlossen ist.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz
oder teilweise absehen, wenn dies im o6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch vor Abschluss der
Sanierung erfolgen.

(5) Sind dem Eigentimer Kosten der OrdnungsmaRnahmen oder Kosten flr die
Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie iber den ermittelten
Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlossen
wurde.

Art. 172 Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichten fir ErschlieBungsanlagen, die vor der féormlichen Festlegung
entstanden sind, bleiben unberthrt.

(2) Hatdie Umlegungsstelle vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
in einem Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht,
den Umlegungsplan aufgestellt, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehdrde vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets den Enteignungsbeschluss fur ein in dem Gebiet
gelegenes Grundstiick erlassen oder ist eine Einigung beurkundet worden,
sind die Vorschriften Uber die Enteignung weiter anzuwenden.

Art. 173 Kosten und Finanzierung der SanierungsmaRnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaRRnahme
und der Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Sanierungstragers auf
die Gemeinde bei ihr ein Uberschuss der bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen  Sanierungsmalinahme erzielten
Einnahmen Uber die hierflr getatigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuss auf
die Eigentimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen.
MaRgebend sind die Eigentumsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des
Beschlusses Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist nach
diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Ubertragen worden, so steht der
auf das Grundstiick entfallende Anteil dem friiheren Eigentimer und dem
Eigentimer, der zu einem Ausgleichsbetrag herangezogen worden ist, je zur
Halfte zu.
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(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses
sind nach dem Verhaltnis der Anfangswerte der Grundstlicke zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse
abzuziehen, die ihr oder Eigentiimern aus Mitteln eines anderen 6&ffentlichen
Haushalts zur Deckung von Kosten der Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierungsmafnahme gewéahrt worden sind. Im Ubrigen bestimmt sich das
Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach anderen 6ffentlich-
rechtlichen Regelungen, soweit solche vorhanden sind.

Vierter Abschnitt - Sanierungstrager und andere Beauftragte

Art. 174 Erfiilllung von Aufgaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfillung von Aufgaben, die ihr bei der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten
Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die Aufgabe,

1. stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen durchzufiihren, die der Gemeinde im
Rahmen der Ordnungs- und BaumafRnahmen obliegen,

2. Grundsticke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der
Sanierung im Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen (Sanierungstrager) tUbertragen, das die Voraussetzungen
fur die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstrager erflllt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Plane der 6rtlichen rdumlichen Planung
und die Aufgaben eines fur eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht
demselben Unternehmen oder einem rechtlich oder wirtschaftlich von ihm
abhangigen Unternehmen Ubertragen.

Art. 175 Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstrager

Dem Unternehmen kénnen die Aufgaben als Sanierungstrager nur Ubertragen
werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder von einem
Bauunternehmen abhangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen
Verhéltnissen geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines
Sanierungstragers ordnungsgeman zu erfillen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen
Prufung seiner Geschéftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse
unterliegt, sich einer derartigen Prifung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die
erforderliche geschéftliche Zuverlassigkeit besitzen.
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Art. 176 Erfillung der Aufgaben als Sanierungstrager

(1) Der Sanierungstrager erflllt die ihm von der Gemeinde Ubertragenen
Aufgaben im eigenen Namen fir Rechnung der Gemeinde als deren
Treuhander oder im eigenen Namen fur eigene Rechnung. Die ihm von der
Gemeinde ubertragene Aufgabe zur Bewirtschaftung der Sanierungsmittel
erfillt er im eigenen Namen fir Rechnung der Gemeinde als deren
Treuhander. Der Sanierungstrager hat der Gemeinde auf Verlangen Auskunft
zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen mindestens die Aufgaben, die
Rechtsstellung, in der sie der Sanierungstrager zu erfiillen hat, eine von der
Gemeinde hierfiir zu entrichtende angemessene Vergitung und die Befugnis der
Gemeinde zur Erteilung von Weisungen durch schriftlichen Vertrag fest. Er kann
von jeder Seite nur aus wichtigem Grund gekuindigt werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke, die er nach Ubertragung der
Aufgabe zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, unter
Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu verduf3ern. Er hat die Grundstiicke,
die er nicht veraufiert hat, der Gemeinde anzugeben und auf ihr Verlangen an Dritte
oder an sie zu veraulRern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstrager entrichteten Kaufpreis ein
Betrag enthalten, der bei der Bemessung von Ausgleichsbetragen vom Eigentiimer
zu tragen ware, hat der Sanierungstrédger diesen Betrag an die Gemeinde
abzuflhren oder mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fiir die Grundstlicke, deren Eigentimer er bleibt, an die
Gemeinde Ausgleichsbetrage nach MalRgabe der Vorschriften dieses Gesetzes zu
entrichten.

(6) Kindigt die Gemeinde im Falle der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das
Vermdgen des fur eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den mit diesem
geschlossenen Vertrag, kann sie vom Insolvenzverwalter verlangen, ihr die im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke, die der
Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der vom
Sanierungstrager erbrachten Aufwendungen zZu Ubereignen. Der
Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis dieser
Grundstlicke zu Ubergeben. Die Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs
Monaten nach Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im
Ubrigen haftet die Gemeinde den Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der
Durchfiihrung der Ordnungsmafnahmen wie ein Birge, soweit sie aus dem
Vermoégen des Sanierungstragers im Insolvenzverfahren keine vollstandige
Befriedigung erlangt haben.

Art. 177 Treuhandvermogen

(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuhander der Gemeinde
Ubertragen, erfiillt er sie mit einem Treuhandvermogen in eigenem Namen fir
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Rechnung der Gemeinde. Der Sanierungstrager erhalt von der Gemeinde flr
den Rechtsverkehr eine Bescheinigung tiber die Ubertragung der Aufgabe als
Treuhander. Er soll bei Erfillung der Aufgabe seinem Namen einen das
Treuhandverhaltnis kennzeichnenden Zusatz hinzufligen.

(2) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat das in Erflllung der Aufgabe
gebildete Treuhandvermdgen getrennt von anderem Vermdgen zu verwalten.

(3) Zum Treuhandvermbégen gehdren die Mittel, die die Gemeinde dem
Sanierungstrager zur Erfillung der Aufgabe zur Verfliigung stellt. Zum
Treuhandvermégen gehort auch, was der Sanierungstrager mit Mitteln des
Treuhandvermdgens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich auf das
Treuhandvermégen bezieht, oder auf Grund eines zum Treuhandvermoégen
gehérenden Rechts oder als Ersatz fir die Zerstérung, Beschadigung oder
Entziehung eines zum Treuhandvermdgen gehdérenden Gegenstands erwirbt.

(4) Die Gemeinde gewabhrleistet die Erfillung der Verbindlichkeiten, fir die der
Sanierungstrager mit dem Treuhandvermdgen haftet. Mittel, die der
Sanierungstrager darlehensweise von einem Dritten erhalt, gehéren nur dann zum
Treuhandvermégen, wenn die Gemeinde der Darlehensaufnahme schriftlich
zugestimmt hat. Das Gleiche gilt flir eigene Mittel, die der Sanierungstrager
einbringt.

(5) Grundstucke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der Sanierungstrager
vor oder nach Ubertragung der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum
Treuhandvermdgen gehoéren, oder unter Hergabe von eigenem Austauschland
erworben hat, hat er auf Verlangen der Gemeinde gegen Ersatz seiner
Aufwendungen in das Treuhandvermdgen zu Uuberfuhren. Dabei sind als
Grundstuckswerte die Werte zu bertcksichtigen, die sich durch Wertsteigerungen
in Erwartung der Sanierung ergeben.

(6) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde nach Beendigung
seiner Tatigkeit Rechenschaft abzulegen. Er hat nach Beendigung seiner Tatigkeit
das Treuhandvermdégen einschlieRlich der Grundstiicke, die er nicht veraufRert hat,
auf die Gemeinde zu Ubertragen. Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde an
Stelle des Sanierungstragers fur die noch bestehenden Verbindlichkeiten, fur die
dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die Grundstiicke des
Treuhandvermdégens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum
Treuhandvermégen gehérendem eigenem Austauschland oder mindestens zwei
Jahre, bevor ihm die Gemeinde einen mit der Sanierung zusammenhangenden
Auftrag erteilt hat, erworben und in das Treuhandvermdgen Uberfihrt hat, in sein
eigenes Vermdgen zurtckUberfihren. Sind die von ihm in das Treuhandvermdgen
Uberfihrten Grundstiicke verauert oder im Rahmen der Ordnungsmafnahmen zur
Bildung neuer Grundstiicke verwendet oder sind ihre Grenzen verandert worden,
kann der Sanierungstrédger andere Grundsticke, die wertmaRig seinen in das
Treuhandvermdgen (berfiihrten Grundstiicken entsprechen, in sein eigenes
Vermogen zurickUberfihren; er bedarf hierzu der Genehmigung der Gemeinde. Er
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hat dem Treuhandvermdgen den Verkehrswert der Grundstlicke zu erstatten, der
sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt.

Art. 178 Sicherung des Treuhandvermoégens

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treuhandvermdgen nicht fur
Verbindlichkeiten, die sich nicht auf das Treuhandvermogen beziehen.

(2) Im Falle der Erdéffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des
Sanierungstragers gehort das Treuhandvermégen nicht zur Insolvenzmasse.
Kindigt die Gemeinde das Treuhandverhaltnis, so hat der Insolvenzverwalter das
Treuhandvermégen auf die Gemeinde zu tbertragen und bis zur Ubertragung zu
verwalten. Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde an Stelle des
Sanierungstragers fir die Verbindlichkeiten, fir die dieser mit dem
Treuhandvermdégen gehaftet hat. Die mit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens
verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der Verbindlichkeiten nicht ein.

Funfter Abschnitt — Abschluss der Sanierung

Art. 179 Aufhebung der Sanierungssatzung
(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn
1. die Sanierung durchgefuhrt ist oder
2. die Sanierung sich als undurchfuhrbar erweist oder
3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder
4. die fur die Durchfihrung der Sanierung festgelegte Frist abgelaufen ist.

Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets gegeben, ist die Satzung flr diesen Teil aufzuheben.

(2) Der Beschluss der Gemeinde, durch den die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ganz oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung. Die
Satzung ist ortsuiblich bekannt zu machen. Die Gemeinde kann auch ortsiiblich
bekanntmachen, dass eine Satzung zur Aufhebung der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets beschlossen worden ist. Mit der Bekanntmachung wird die
Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Katasteramt, die Sanierungsvermerke zu léschen.

Art. 180 Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Gemeinde kann die Sanierung fir ein Grundstlick als abgeschlossen
erklaren, wenn entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung

1. das Grundstlck bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt wird oder

2. das Gebaude modernisiert oder instandgesetzt ist.
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Auf Antrag des Eigentiimers hat die Gemeinde die Sanierung fir das Grundstiick
als abgeschlossen zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die
Durchfiihrung der Sanierung fiir einzelne Grundstiicke durch Bescheid an die
Eigentimer flir abgeschlossen erklaren, wenn die den Zielen und Zwecken der
Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung oder die
Modernisierung oder Instandsetzung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke
der Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt maoglich ist. Ein Rechtsanspruch auf
Abgabe der Erklarung besteht in diesem Fall nicht.

(3) Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der sanierungsrechtlichen Vorschriften
dieses Gesetzes fir dieses Grundstick. Die Gemeinde ersucht das Katasteramt,
den Sanierungsvermerk zu léschen.

Art. 181 Anspruch auf Riickiibertragung

(1) Wird die Sanierungssatzung aus den in Art. 179 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 3
bezeichneten Griinden aufgehoben oder ist im Falle der Aufhebung nach Art.
179 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 die Sanierung nicht durchgefiihrt worden, hat der
frGhere Eigentiumer eines Grundsticks einen Anspruch gegenuber dem
jeweiligen Eigentimer auf RuckUbertragung dieses Grundstuicks, wenn es die
Gemeinde oder der Sanierungstrager von ihm nach der férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets zur Durchflihrung der Sanierung freihandig oder nach
den Vorschriften dieses Gesetzes ohne Hergabe von entsprechendem
Austauschland, Ersatzland oder Begrindung von grundsticksgleichen
Rechten bezeichneten Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstlick als Baugrundstuck fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-
, Versorgungs- oder Griinflache in einem Detailplan festgesetzt ist oder fir
sonstige o6ffentliche Zwecke bendtigt wird oder

2. der frihere Eigentimer selbst das Grundstick im Wege der Enteignung
erworben hatte oder

3. der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung des Grundstlcks
begonnen hat oder

4. das Grundstick im Rahmen eines Enteignungsverfahrens an einen Dritten
verauliert wurde oder

5. die Grundstlicksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Die Ruckubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der
Sanierungssatzung verlangt werden.

(4) Der frihere Eigentimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das
Grundstuck im Zeitpunkt der Rickibertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Rickenteignung bleibt unberlhrt. Die dem Eigentimer zu
gewahrende Entschadigung bemisst sich nach dem Verkehrswert des
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Grundstiicks, der sich auf Grund des rechtlichen und tatsédchlichen Zustands im
Zeitpunkt der Aufhebung der férmlichen Festlegung ergibt.

Sechster Abschnitt — Stadtebauforderung

Art. 182 Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln

(1) Die Verchovna Rada der Ukraine kann zur Deckung der Kosten der
einheitlichen Vorbereitung und zigigen Durchfihrung der stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahme als Einheit (Gesamtmalnahme) den Gemeinden
Finanzierungs- und Foérderungsmittel (Stadtebauférderungsmittel) gewahren.
Fir MalBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, deren Finanzierung
oder Férderung auf anderer gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den
jeweiligen Haushaltsgesetzen zur Verfiigung gestellten Finanzierungs- oder
Forderungsmittel so eingesetzt werden, dass die MaRnahmen im Rahmen der
Sanierung durchgefiihrt werden kénnen.

(2) Stadtebauforderungsmittel kbnnen eingesetzt werden fur
1. die Vorbereitung von Sanierungsmalfinahmen,

2. die Durchfiihrung von Ordnungsmalnahmen einschlieRlich
Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird;
zu den Kosten der Ordnungsmaflinahmen gehéren nicht die persdnlichen
oder sachlichen Kosten der Gemeindeverwaltung,

3. die Durchfiihrung von Baumalnahmen,

4. die Gewahrung einer angemessenen Vergutung von nach Mallgabe dieses
Gesetzes beauftragten Dritten,

5. die Verwirklichung eines Sozialplans sowie die Gewahrung eines
Harteausgleichs.

(3) Stadtebauférderungsmittel kénnen fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen eingesetzt werden. Soweit nichts anderes vereinbart
ist, gilt dies auch fur entsprechende MaRnahmen, zu deren Durchfiihrung sich der
Eigentimer gegenliber der Gemeinde vertraglich verpflichtet hat, sowie fir dariiber
hinausgehende = MalRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebdudes dienen, das wegen seiner
geschichtlichen, kunstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
soll.

Siebenter Abschnitt — Stadtebauliche EntwicklungsmafRhahmen

Art. 183 Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen

(1) Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen in Stadt und Land, deren
einheitliche Vorbereitung und zlgige Durchfihrung im 6ffentlichen Interesse
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liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und
durchgefihrt.

(2) Mit stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile
und andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen
Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde
oder entsprechend der angestrebten Entwicklung des Landesgebiets oder der
Region erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen
Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefihrt werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadtebauliche
Entwicklungsmalinahme durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss férmlich
als stadtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. die Malknahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme erfordert, insbesondere zur Deckung eines
erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung
brachliegender Flachen,

3. die mit der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme angestrebten Ziele und
Zwecke durch stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden kénnen oder
Eigentimer der von der Mallnahme betroffenen Grundsticke nicht bereit
sind, ihre Grundstiicke an die Gemeinde oder den von ihr beauftragten
Entwicklungstrager zu einem Wert vor Beginn der Entwicklungsmal3nahme
zu veraulern,

4. die zugige Durchfuhrung der MaRnahme innerhalb eines absehbaren
Zeitraums gewahrleistet ist.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

(4) Die Gemeinde hat vor der foérmlichen Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzuflihren oder zu
veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die
Entwicklung zweckmaRig durchfiihren lasst. Einzelne Grundstlcke, die von der
Entwicklung nicht betroffen werden, kdnnen aus dem Bereich ganz oder teilweise
ausgenommen werden.

(6) Die Gemeinde beschlieBt die férmliche Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs als Satzung (Entwicklungssatzung). In der
Entwicklungssatzung ist der stadtebauliche Entwicklungsbereich zu bezeichnen.

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufligen. In der Begriindung sind
die Grinde darzulegen, die die férmliche Festlegung des entwicklungsbedurftigen
Bereichs rechtfertigen.
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(8) Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsublich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf die Genehmigungspflicht in sinngemafer
Anwendung der sanierungsrechtlich genehmigungspflichtigen Vorgénge
hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die Entwicklungssatzung
rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Katasteramt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzung
mit. Sie hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke
einzeln aufzufiihren. Das Katasteramt hat flr diese Grundstlicke einzutragen, dass
eine stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme durchgefihrt wird
(Entwicklungsvermerk).

Art. 184 Zustandigkeit und Aufgaben

(1) Die EntwicklungsmaBnahme wird von der Gemeinde vorbereitet und
durchgefihrt, sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung
getroffen wird. Die Gemeinde hat fir den stéadtebaulichen Entwicklungsbereich
ohne Verzug Detailplane aufzustellen und, soweit eine Aufgabe nicht nach
sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen obliegt, alle erforderlichen
MaRBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafir zu schaffen, dass ein
funktionsfahiger Bereich entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung entsteht, der nach seinem wirtschaftlichen Gefilige
und der Zusammensetzung seiner Bevodlkerung den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen EntwicklungsmaRRnahme entspricht und in dem eine
ordnungsgemale und zweckentsprechende Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
erwerben. Dabei soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die
bisherigen Eigentimer einen spateren Erwerb von Grundsticken oder
grundstiicksgleichen Rechten anstreben. Die Gemeinde soll von dem Erwerb
eines Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundsttick die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung bei der Durchfihrung der EntwicklungsmaRRnahme nicht geandert
werden sollen oder

2. der Eigentumer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen
und Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme bestimmt oder
mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstiick
binnen angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich hierzu
verpflichtet.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstuck nicht, ist der Eigentimer verpflichtet, einen
Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
Entwicklungsmalinahme bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks
entspricht.
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(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfillung von Aufgaben, die ihr bei der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
obliegen, eines geeigneten  Beauftragten, insbesondere eines
Entwicklungstragers, bedienen. Die Vorschriften Uber Sanierungstrager sind
entsprechend anzuwenden.

(2) Der Entwicklungstrager erfullt die ihm von der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben

in eigenem Namen fur Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander. Die
sanierungsrechtlichen sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermoégens

nach Abschluss der EntwicklungsmalRnahme zu veraufern; er ist dabei an
Weisungen der Gemeinde gebunden.

Art. 186 Ubernahmeverlangen

Der Eigentimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen
Grundstiicks kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn es ihm mit Ricksicht auf die Erklarung zum stadtebaulichen
Entwicklungsbereich oder den Stand der EntwicklungsmalRnahme wirtschaftlich
nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstlick zu behalten oder in der bisherigen oder
einer anderen zuldssigen Art zu nutzen.

Art. 187 Besondere Vorschriften fiir den stiadtebaulichen
Entwicklungsbereich

(1) Im staddtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden die
sanierungsrechtlichen Vorschriften dieses Gesetzes, insbesondere Uber

1. die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht; Beteiligung
und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager,

Ersatz- und Erganzungsgebiete,
genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange,

die Durchfiihrung der MalRnahme; OrdnungsmalRnahmen; Baumafinahmen,

a M w0 D

den Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung,

o

die Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen; Kaufpreise,

7. den Ausgleichsbetrag des Eigentimers; Anrechnung auf den
Ausgleichsbetrag, Absehen,

8. den Abschluss der Mallnahme,
9. den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln,

10. die Vorschriften Uber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstulicken).
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(2) Die Vorschriften Uber die Bodenordnung sind im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Detailplan
zugunsten der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfillung ihrer
Aufgaben zuldssig. Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den
freihdndigen Erwerb des Grundstuicks zu angemessenen Bedingungen bem{ht hat.

(4) Fur land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstuicke gilt, dass in den Gebieten,
in denen sich kein von dem innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender
Verkehrswert gebildet hat, der Wert ma3gebend ist, der in vergleichbaren Fallen im
gewdhnlichen Geschéftsverkehr auf dem allgemeinen Grundstliicksmarkt dort zu
erzielen ware, wo keine Entwicklungsmaflnahmen vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundsticke, die sie zur Durchfiihrung der
Entwicklungsmalinahme freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzes
erworben hat, nach MalRgabe der Absétze 6 bis 8 zu verauRern mit Ausnahme der
Flachen, die als Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-,
Versorgungs- oder Grinflachen in einem Detailplan festgesetzt sind oder fir
sonstige offentliche Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschadigung in
Land bendtigt werden.

(6) Die Grundsticke sind nach ihrer Neuordnung und Erschliefung unter
Berucksichtigung weiter Kreise der Bevdlkerung und unter Beachtung der Ziele und
Zwecke der EntwicklungsmaBRnahme an Bauwillige zu veraufern, die sich
verpflichten, dass sie die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend
den Festsetzungen des Detailplans und den Erfordernissen der
EntwicklungsmafRnahme bebauen werden. Dabei sind zunachst die friheren
Eigentimer zu berucksichtigen. Zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur
Durchfuhrung der EntwicklungsmafRnahme Grundstiicke Ubereignet haben oder
abgeben mussten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VerduRRerung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die
Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, dass die
Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die
Vorhaben sich in den Rahmen der Gesamtmalinahme einordnen. Sie hat weiter
sicherzustellen, dass die neugeschaffenen baulichen Anlagen entsprechend den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme dauerhaft
genutzt werden.

(8) Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem
Verkehrswert zu verdullern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt.

Art. 188 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme in einem im Zusammenhang bebauten Gebiet
Malnahmen zur Anpassung an die vorgesehene Entwicklung, kann die Gemeinde
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dieses Gebiet in der Entwicklungssatzung férmlich festlegen (Anpassungsgebiet).
Das Anpassungsgebiet ist in der Entwicklungssatzung zu bezeichnen. Die
férmliche Festlegung darf erst erfolgen, wenn entsprechend vorbereitende
Untersuchungen durchgefiihrt worden sind. In dem Anpassungsgebiet sind neben
den fir stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen geltenden Vorschriften mit
Ausnahme Art. 187 Abs. 2 bis 8 die Vorschriften Uber stadtebauliche
Sanierungsmafnahmen entsprechend anzuwenden.

Art. 189 Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmaBnahme

(1) Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
EntwicklungsmalRnahme  entstehen, sind zur  Finanzierung  der
Entwicklungsmalinahme zu verwenden. Ergibt sich nach der Durchfiihrung der
stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme und der Ubertragung eines
Treuhandvermdégens des Entwicklungstragers auf die Gemeinde bei ihr ein
Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme erzielten Einnahmen Uber die hierflr getatigten
Ausgaben, so ist dieser Uberschuss in entsprechender Anwendung der
sanierungsrechtlichen Vorschriften zu verteilen.

(2) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht aufzustellen. Zu berlcksichtigen sind die Kosten, die nach
den Zielen und Zwecken der Entwicklung erforderlich sind.

Zehntes Kapitel - Erhaltungssatzung, stadtebauliche
Gebote und sonstige Vorschriften zur Umsetzung der Plane
der ortlichen Raumplanung

Erster Abschnitt — Erhaltungssatzung

Art. 190 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)

(1) Die Gemeinde kann in einem Detailplan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (Absatz 4) oder
3. Dbei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen
der Genehmigung bedirfen. In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch
die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Auf die Satzung sind die
Vorschriften zur Veranderungssperre entsprechend anzuwenden.
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(2) Ist der Beschluss uber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und
ortsliblich bekannt gemacht, sind die Vorschriften ber die Zurlickstellung von
Baugesuchen auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des Absatzes 1
entsprechend anzuwenden.

(3} In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus
besonderen stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn
auch unter Bericksichtigung des Allgemeinwohls die Erhaltung der baulichen
Anlage oder ein Absehen von der Begrindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Die Genehmigung ist ferner zu
erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgeméaRen
Ausstattungszustands  einer  durchschnittichen ~ Wohnung unter
Berucksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen dient,

2. das Grundstick zu einem Nachlass gehdrt und Wohnungseigentum oder
Teileigentum zugunsten von Miterben oder Vermachtnisnehmern begrindet
werden soll,

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum zur eigenen Nutzung an
Familienangehorige des Eigentiimers veraufRert werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht erfullt werden kédnnen, zu deren
Sicherung vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine
Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begrindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht zu Wohnzwecken genutzt wird
oder

6. sich der Eigentimer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der
Begrindung von Wohnungseigentum Wohnungen nur an die Mieter zu
verauliern.

In den Fallen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Genehmigung bestimmt werden, dass
auch die VeraufRerung von Wohnungseigentum an dem Gebdude wahrend der
Dauer der Verpflichtung der Genehmigung der Gemeinde bedarf. Diese
Genehmigungspflicht kann auf Ersuchen der Gemeinde in das
Wohnungsgrundbuch eingetragen werden; sie erlischt nach Ablauf der
Verpflichtung.
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(5} In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die Genehmigung nur versagt
werden, um einen den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf auf der
Grundlage eines Sozialplans zu sichern.

Art. 191 Genehmigung, Ubernahmeanspruch

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. ISt eine baurechtliche
Genehmigung  erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im
Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird Gber die in Art. 190 Abs.
3 bis 5 bezeichneten Belange entschieden.

(2) Wird in den Fallen des Art. 190 Abs. 3 die Genehmigung versagt, kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen.

(3} Vor der Entscheidung uiber den Genehmigungsantrag hat die Gemeinde mit dem
Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fiir die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erértern. In den Fallen des Art. 190 Abs. 4 hat sie auch
Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren.

(4) Vorschriften tber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern bleiben unberthrt.

Art. 192 Ausnahmen

(1) Art. 190 ist nicht auf Grundsticke anzuwenden, fur die ein
Planfeststellungsverfahren oder ein dhnliches Verfahren zur Sicherung einer
Trasse oder Anlage der 6ffentlichen Infrastruktur eingeleitet oder durchgefiihrt
worden ist oder die der Landesverteidigung oder der Polizei dienen.

(2) Befindet sich ein Grundstick der in Absatz 1 bezeichneten Art im
Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung, hat die Gemeinde den
Bedarfstrager hiervon zu unterrichten. Beabsichtigt der Bedarfstrager ein
Vorhaben im Sinne des Art. 190 Abs. 1, hat er dies der Gemeinde anzuzeigen.
Der Bedarfstrager soll auf Verlangen der Gemeinde von dem Vorhaben
absehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen, die die Gemeinde berechtigen
wuirden, die Genehmigung nach Art. 190 zu versagen, und wenn die Erhaltung
oder das Absehen von der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager
auch unter Bericksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.

Zweiter Abschnitt — Stadtebauliche Gebote

Art. 193 Allgemeines

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein Baugebot (Art. 194), ein Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot (Art. 195), ein Pflanzgebot (Art. 196) oder ein
Ruckbau- oder Entsiegelungsgebot (Art. 197) zu erlassen, soll sie die
MaRnahme vorher mit den Betroffenen erdrtern. Die Gemeinde soll die
Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahmen
ihrer Moglichkeiten beraten, wie die Malnahme durchgefthrt werden kann und
welche Finanzierungsmaoglichkeiten aus 6ffentlichen Kassen bestehen.
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{2) Die Anordnung von MaRRnahmen nach den Art. 194 bis 197 setzt voraus, dass
die alsbaldige Durchflihrung der Malnahmen aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich ist; bei Anordnung eines Baugebots nach Art. 194 kann dabei auch
ein dringender Wohnbedarf der Bevoélkerung beriicksichtigt werden.

(3) Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte haben die Durchfiihrung
der MaRnahmen nach den Art. 194 bis 197 zu dulden.

{4) Die Art. 194 bis 197 sind nicht auf Grundstiicke anzuwenden, fir die ein
Planfeststellungsverfahren oder ein ahnliches Verfahren zur Sicherung einer
Trasse oder Anlage der 6ffentlichen Infrastruktur eingeleitet oder durchgefihrt
worden ist oder die der Landesverteidigung oder der Polizei dienen. Liegen fir
diese Grundstiicke die Voraussetzungen fir die Anordnung eines Gebots nach
den Art. 194 bis 197 vor, soll auf Verlangen der Gemeinde der Bedarfstrager
die entsprechenden Maflnahmen durchfiihren oder ihre Durchflihrung dulden,
soweit dadurch nicht die Erfullung seiner Aufgaben beeintrachtigt wird.

(5) Die Vorschriften Uber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern bleiben
unberihrt.

Art. 194 Baugebot

(1) Im Geltungsbereich eines Detailplans kann die Gemeinde den Eigentimer
durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist

1. sein Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Detailplans zu
bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebaude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage
den Festsetzungen des Detailplans anzupassen.

(2) Das Baugebot kann auRerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder im Gebiet eines
Bauzonenplans angeordnet werden, um unbebaute oder geringfligig bebaute
Grundstlicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzuflihren, insbesondere zur Schliefung von Baullicken.

(3) Ist die Durchfihrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Grinden einem
Eigentimer nicht zuzumuten, hat die Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstlicks
verlangen, wenn er glaubhaft macht, dass ihm die Durchfihrung des Vorhabens
aus wirtschaftlichen Griinden nicht zuzumuten ist.

(5) Ist die Durchfiihrung eines Baugebots nur mdglich, wenn zuvor eine bauliche
Anlage oder Teile davon beseitigt werden, ist der Eigentimer mit dem Baugebot
auch zur Beseitigung verpflichtet.

(6) Ist fur ein Grundstiick eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die
Absatze 1 und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden.
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(7} Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist den fir eine bauliche Nutzung des
Grundstlicks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen
Genehmigung zu stellen.

(8) Die Vorschriften Uber die Zulassigkeit der Enteignung bleiben unberihrt. Bei der
Bemessung der Entschadigung bleiben Werterhdhungen unbericksichtigt, die
nach Unanfechtbarkeit des Baugebots eingetreten sind, es sei denn, dass der
Eigentimer die Werterhohungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise
bewirkt hat.

Art. 195 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder dufReren Beschaffenheit
Missstande oder Mangel auf, deren Beseitigung oder Behebung durch
Modernisierung oder Instandsetzung mdglich ist, kann die Gemeinde die
Beseitigung der Missstdnde durch ein Modernisierungsgebot und die
Behebung der Mangel durch ein Instandsetzungsgebot anordnen. Zur
Beseitigung der Missstande und zur Behebung der Mangel ist der Eigentiimer
der baulichen Anlage verpflichtet. In dem Bescheid, durch den die
Modernisierung oder Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu
beseitigenden Missstande oder zu behebenden Mangel zu bezeichnen und
eine angemessene Frist fur die Durchfihrung der erforderlichen MalRnahmen
zu bestimmen.

(2) Missstande liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entspricht.

(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung,
Witterungseinflisse oder Einwirkungen Dritter

1. die bestimmungsgemafllie Nutzung der baulichen Anlage nicht nur
unerheblich beeintrachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer auReren Beschaffenheit das Stralen- oder
Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbedurftig ist und wegen ihrer
stadtebaulichen, insbesondere geschichtlichen oder kinstlerischen
Bedeutung erhalten bleiben soll.

Kann die Behebung der Mangel einer baulichen Anlage nach denkmalrechtlichen
Vorschriften auch aus Grinden des Schutzes und der Erhaltung von
Baudenkmalern verlangt werden, darf das Instandsetzungsgebot nur mit
Zustimmung der zustandigen Denkmalbehdrde erlassen werden. In dem Bescheid
Uber den Erlass des Instandsetzungsgebots sind die auch aus Griinden des
Denkmalschutzes gebotenen Instandsetzungsmaf®nahmen besonders zu
bezeichnen.
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(4) Der Eigentimer hat die Kosten der von der Gemeinde angeordneten MalRnahmen
insoweit zu tragen, als er sie durch eigene oder fremde Mittel decken und die sich
daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusatzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten aus Ertragen der baulichen Anlage aufbringen kann. Sind
dem Eigentiimer Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, hat die Gemeinde
sie ihm zu erstatten, soweit nicht eine andere Stelle einen Zuschuss zu ihrer
Deckung gewahrt. Dies gilt nicht, wenn der Eigentimer auf Grund anderer
Rechtsvorschriften verpflichtet ist, die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er
Instandsetzungen unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme
wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war. Die Gemeinde kann mit
dem Eigentimer den Kostenerstattungsbetrag unter Verzicht auf eine Berechnung
im Einzelfall als Pauschale in Hohe eines bestimmten Vomhundertsatzes der
Modernisierungs- oder Instandsetzungskosten vereinbaren.

(5) Der vom Eigentimer zu tragende Kostenanteil wird nach der Durchfiihrung der
Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalnahmen unter Berlcksichtigung der
Ertrage ermittelt, die flr die modernisierte oder instandgesetzte bauliche Anlage bei
ordentlicher Bewirtschaftung nachhaltig erzielt werden kdénnen; dabei sind die mit
einem Detailplan, einem Sozialplan, einer stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme
oder einer sonstigen stadtebaulichen MalRnahme verfolgten Ziele und Zwecke zu
berucksichtigen.

Art. 196 Pflanzgebot

Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
Festsetzungen des Detailplans zu bepflanzen.

Art. 197 Riickbau- und Entsiegelungsgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentimer verpflichten zu dulden, dass eine
bauliche Anlage ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie

1. den Festsetzungen eines Detailplans nicht entspricht und ihnen nicht
angepasst werden kann oder

2. Missstande oder Mangel aufweist, die auch durch eine Modernisierung oder
Instandsetzung nicht behoben werden kénnen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir die sonstige Wiedernutzbarmachung von
dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen, bei denen der durch Bebauung oder
Versiegelung beeintrachtigte Boden in seiner Leistungsfahigkeit erhalten oder
wiederhergestellt werden soll; die sonstige Wiedernutzbarmachung steht der
Beseitigung nach Satz 1 gleich. Diejenigen, fur die ein Recht an dem Grundstiick
oder an einem das Grundstlick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder
durch Eintragung gesichert ist, das nicht zur Nutzung berechtigt, sollen von dem
Bescheid benachrichtigt werden, wenn sie von der Beseitigung betroffen werden.
Unberlhrt bleibt das Recht des Eigentimers, die Beseitigung selbst vorzunehmen.
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(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der
Beseitigung angemessener Ersatzwohnraum fiir die Bewohner unter zumutbaren
Bedingungen zur Verfigung steht. Strebt der Inhaber von Raum, der Uberwiegend
gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient (Geschaftsraum), eine anderweitige
Unterbringung an, soll der Bescheid nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der
Beseitigung anderer geeigneter Geschaftsraum unter zumutbaren Bedingungen
zur Verfligung steht.

(3) Entstehen dem Eigentimer, Mieter, Pachter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
durch die Beseitigung Vermdgensnachteile, hat die Gemeinde angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. Der Eigentimer kann an Stelle der
Entschadigung nach Satz 1 von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks
verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf das Ruckbau- oder Entsiegelungsgebot
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten.

(4) Im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 sind die Beseitigungskosten vom
Eigentimer bis zur Hohe der ihm durch die Beseitigung entstehenden
Vermdgensvorteile zu tragen. Der Kostenerstattungsbetrag kann durch Bescheid
geltend gemacht werden, sobald die bauliche Anlage ganz oder teilweise beseitigt
ist. Der Betrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstuck.

Dritter Abschnitt — Sozialplan und Harteausgleich

Art. 198 Sozialplan

(1) Wirken sich Bebauungspldne, stadtebauliche Sanierungsmalinahmen,
stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen voraussichtlich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen aus, soll die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und
mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen madglichst
vermieden oder gemildert werden kénnen. Die Gemeinde hat den Betroffenen
bei ihren eigenen Bemihungen, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder
zu mildern, zu helfen, insbesondere beim Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel
sowie beim Umzug von Betrieben; soweit 6ffentliche Leistungen in Betracht
kommen kénnen, soll die Gemeinde hierauf hinweisen. Sind Betroffene nach
ihren personlichen Lebensumstanden nicht in der Lage, Empfehlungen und
anderen Hinweisen der Gemeinde zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen
oder Hilfen zu nutzen oder sind aus anderen Grinden weitere MalRhahmen
der Gemeinde erforderlich, hat die Gemeinde geeignete MaRRnahmen zu
prufen.

(2) Das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen nach Absatz 1 sowie die
voraussichtlich in Betracht zu ziehenden MaRnahmen der Gemeinde und die
Moglichkeiten ihrer Verwirklichung sind schriftlich darzustellen (Sozialplan).

(3) Steht die Verwirklichung einer Durchfihrungsmaf3nahme durch einen anderen als
die Gemeinde bevor, kann die Gemeinde verlangen, dass der andere im
Einvernehmen mit ihr die sich aus Absatz 1 ergebenden Aufgaben Ubernimmt. Die
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Gemeinde kann diese Aufgaben ganz oder teilweise auch selbst Gibernehmen und
dem anderen die Kosten auferlegen.

Art. 199 Harteausgleich

(1) Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die Gemeinde bei der Durchflihrung
dieses Gesetzes zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher
Nachteile - auch im sozialen Bereich - auf Antrag einen Harteausgleich in Geld
gewahren

1. einem Mieter oder Pachter, wenn das Miet- oder Pachtverhaltnis mit
Rucksicht auf die Durchflihrung stadtebaulicher Malknahmen aufgehoben
oder enteignet worden ist;

2. einer geklndigten Vertragspartei, wenn die Kindigung zur Durchfiihrung
stadtebaulicher Malnahmen erforderlich ist; dies gilt entsprechend, wenn ein
Miet- oder Pachtverhaltnis vorzeitig durch Vereinbarung der Beteiligten
beendigt wird; die Gemeinde hat zu bestatigen, dass die Beendigung des
Rechtsverhaltnisses im Hinblick auf die alsbaldige Durchfiihrung der
stadtebaulichen MalRnahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendigung des Rechtsverhéltnisses die
vermieteten oder verpachteten Rdume ganz oder teilweise voribergehend
unbenutzbar sind und die Gemeinde bestatigt hat, dass dies durch die
alsbaldige Durchfuhrung stadtebaulicher Malnahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pachter fir die Umzugskosten, die dadurch entstehen,
dass er nach der Raumung seiner Wohnung vortbergehend anderweitig
untergebracht worden ist und spater ein neues Miet- oder Pachtverhaltnis in
dem Gebiet begriindet wird, sofern dies im Sozialplan vorgesehen ist.

Voraussetzung ist, dass der Nachteil fir den Betroffenen in seinen persénlichen
Lebensumstéanden eine besondere Harte bedeutet, eine Ausgleichs- oder
Entschadigungsleistung nicht zu gewahren ist und auch ein Ausgleich durch
sonstige MaRnahmen nicht erfolgt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere Vertragsverhaltnisse, die zum
Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder
einer sonstigen baulichen Einrichtung berechtigen.

(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewahrt, soweit der Antragsteller es unterlassen hat
und unterlasst, den wirtschaftlichen Nachteil durch zumutbare MalRnahmen,
insbesondere unter Einsatz eigener oder fremder Mittel abzuwenden.

Vierter Abschnitt — Miet- und Pachtverhaltnisse

Art. 200 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Sanierung im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet, der Entwicklung im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich oder eine Mallnahme nach den Art. 194 bis 197 die
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Aufhebung eines Miet- oder Pachtverhaltnisses, kann die Gemeinde das
Rechtsverhaltnis auf Antrag des Eigentimers oder im Hinblick auf ein
stadtebauliches Gebot mit einer Frist von mindestens sechs Monaten, bei
einem land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiick nur zum Schluss
eines Pachtjahres aufheben.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhaltnis Uber Wohnraum nur aufheben, wenn im
Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses angemessener Ersatzwohnraum
fir den Mieter und die zu seinem Hausstand gehérenden Personen zu zumutbaren
Bedingungen zur Verfligung steht. Strebt der Mieter oder Pachter von
Geschaftsraum eine anderweitige Unterbringung an, soll die Gemeinde das Miet-
oder Pachtverhaltnis nur aufheben, wenn im Zeitpunkt der Beendigung des
Rechtsverhaltnisses anderer geeigneter Geschaftsraum zu zumutbaren
Bedingungen zur Verfiigung steht.

(3) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters oder Pachters von Geschaftsraum im
formlich  festgelegten Sanierungsgebiet oder in einem stadtebaulichen
Entwicklungsbereich infolge der Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmalfnahmen oder stadtebaulicher Entwicklungsmaflinahmen wesentlich
beeintrachtigt und ist ihm deshalb die Fortsetzung des Miet- oder
Pachtverhaltnisses nicht mehr zuzumuten, kann die Gemeinde auf Antrag des
Mieters oder Pachters das Rechtsverhaltnis mit einer Frist von mindestens sechs
Monaten aufheben.

Art. 201 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen liber unbebaute
Grundstiicke

(1) Ist nach den Festsetzungen des Detailplans fir ein unbebautes Grundsttick
eine andere Nutzung vorgesehen und ist die alsbaldige Anderung der Nutzung
beabsichtigt, kann die Gemeinde auf Antrag des Eigentimers Miet- oder
Pachtverhéltnisse aufheben, die sich auf das Grundstiick beziehen und der
neuen Nutzung entgegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung ist Art. 200 Abs. 1 entsprechend anzuwenden.

Art. 202 Art. 202 Aufhebung anderer Vertragsverhaltnisse

Die Art. 200 und 201 sind entsprechend auf andere schuldrechtliche
Vertragsverhaltnisse anzuwenden, die zum Gebrauch oder zur Nutzung eines
Grundstucks, Gebaudes oder Gebaudeteils oder einer sonstigen baulichen Anlage
berechtigen.

Art. 203 Entschadigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhaltnis auf Grund der Art. 200 bis 202 aufgehoben worden, ist
den Betroffenen insoweit eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten,
als ihnen durch die vorzeitige Beendigung des Rechtsverhaltnisses
Vermogensnachteile entstehen. Die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des
Flnften Teils des Ersten Kapitels sind entsprechend anzuwenden.
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(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Kommt eine Einigung Uber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere Verwaltungsbehorde.

Art. 204 Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Mieters oder Pachters ein Miet- oder
Pachtverhéltnis Uber Wohn- oder Geschéftsraum im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet, im stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder im Hinblick auf
MaRnahmen nach den stadtebaulichen Geboten verlangern, soweit dies zur
Verwirklichung des Sozialplans erforderlich ist.

Funfter Abschnitt — ortliche raumliche Planung und Flurbereinigung

Art. 205 Ortliche raumliche Planung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung auf Grund des Bodengesetzbuchs in einer Gemeinde
nach Mitteilung der Flurbereinigungsbehoérde beabsichtigt oder ist sie bereits
angeordnet, ist die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Plane der &rtlichen
rdumlichen Planung aufzustellen, es sei denn, dass sich die Flurbereinigung
auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets voraussichtlich nicht
auswirkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehdérde und die Gemeinde sind verpflichtet, ihre das
Gemeindegebiet betreffenden Absichten mdglichst frihzeitig aufeinander
abzustimmen. Die Planungen sollen bis zum Abschluss der Flurbereinigung nur
geandert werden, wenn zwischen der Flurbereinigungsbehérde und der Gemeinde
Ubereinstimmung besteht oder wenn zwingende Griinde die Anderung erfordern.

Art. 206 Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stadtebaulichen Maflnahme ein land- oder forstwirtschaftlicher
Betrieb ganz oder teilweise in Anspruch genommen, soll die Gemeinde mit
dem Eigentimer des Betriebs auch klaren, ob er einen anderen land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder land- oder forstwirtschaftliches Ersatzland
anstrebt. Handelt es sich bei dem in Anspruch genommenen Betrieb um eine
Siedlerstelle im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die zustandige
Siedlungsbehoérde des Landes zu beteiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten
Ersatzlands bemihen und ihr gehérende Grundstiicke als Ersatzland zur
Verfligung stellen, soweit sie diese nicht fur die ihr obliegenden Aufgaben bendtigt.

Art. 207 Flurbereinigung aus Anlass einer stadtebaulichen MaBnahme

(1) Werden fur stadtebauliche MaRnahmen land- oder forstwirtschaftliche
Grundstlicke in Anspruch genommen, kann auf Antrag der Gemeinde ein
Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn der den Betroffenen
entstehende Landverlust auf einen gréReren Kreis von Eigentimern verteilt
oder Nachteile fir die allgemeine Landeskultur, die durch die stadtebaulichen

126



N

S

I N
INTEGRATED ™
) KUTOMUP2030 BIHHULISI2030 75, MONTABA 2030 5 o). mammamml.
Iurerpoanuum PO3BMTOK MICTQ » 3 IHTEfPOBAMMM PO!BMTOK MICTA LEVELO:)MENT !
- IHTETPOBAHWUA PO3IBUTOK MICTA ‘4 o
XKUBH KHATOMMUPOM — CTBOPIOM XMUTOMMP Mi TBOPUMO Hawy BiHHALIO
MaRnahmen entstehen, vermieden werden sollen. Das

Flurbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet werden, wenn ein
Detailplan noch nicht rechtsverbindlich ist. In diesem Fall muss der Detailplan
vor Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans in Kraft getreten sein.

(2) Die vorzeitige Ausfuhrung des Flurbereinigungsplans kann bereits angeordnet
werden, wenn der Flurbereinigungsplan bekannt gegeben ist.

(3) Die Zulassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzes bleibt
auch nach Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens unberuhrt.

Sechster Abschnitt — Wertermittlung

Art. 208 Gutachterausschuss

(1) Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fir sonstige Wertermittlungen
werden selbstandige, unabhangige Gutachterausschisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschisse bestehen aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen
weiteren Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der Ermittlung von
Grundstickswerten oder sonstigen Wertermittiungen sachkundig und erfahren sein
und diarfen nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundsticke der
Gebietskdrperschaft, fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist,
befasst sein. Zur Ermittlung der Bodenrichtwerte sowie der sonstigen fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten ist ein Bediensteter der zustdndigen
Finanzbehoérde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundstticken als
Gutachter hinzuzuziehen.

(4) Die Gutachterausschisse bedienen sich einer Geschéaftsstelle.

Art. 209 Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten Uber den Verkehrswert von
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstucken,
wenn

1. die fur den Vollzug dieses Gesetzes zustandigen Behoérden bei der Erflllung
der Aufgaben nach diesem Gesetz,

2. die fur die Feststellung des Werts eines Grundstiicks oder der
Entschadigung fur ein Grundstick oder ein Recht an einem Grundstuck auf
Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandigen Behdrden,

3. die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte
am Grundstlck und Pflichtteilsberechtigte, fur deren Pflichtteil der Wert des
Grundsticks von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehorden
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es beantragen. Unberihrt bleiben Antragsberechtigungen nach anderen
Rechtsvorschriften.

(2) Der Gutachterausschuss kann auRer Uber die Hohe der Entschadigung fir den
Rechtsverlust auch Gutachten Uber die HOohe der Entschadigung fir andere
Vermdgensnachteile erstatten.

(3) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt
oder vereinbart ist.

(4) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer zu tibersenden.

(5) Der Gutachterausschuss fihrt eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus und ermittelt
Bodenrichtwerte und sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten. Zu den
sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten gehéren insbesondere

1. Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundstiicken
im Durchschnitt marktiblich verzinst werden (Liegenschaftszinssatze), fir
die verschiedenen Grundstlicksarten, insbesondere Mietwohngrundstiicke,
Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke,

2. Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf dem
Grundsticksmarkt (Sachwertfaktoren), insbesondere far die
Grundstlcksarten Ein- und Zweifamilienhauser,

3. Umrechnungskoeffizienten flir das Wertverhaltnis von sonst gleichartigen
Grundstlcken, z. B. bei unterschiedlichem Mal der baulichen Nutzung und

4. Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke, insbesondere bezogen auf eine
Raum- oder Flacheneinheit der baulichen Anlage (Gebaudefaktor) oder auf
den nachhaltig erzielbaren jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor).

Die erforderlichen Daten im Sinne der Satze 1 und 2 sind den zustandigen
Finanzamtern flir Zwecke der steuerlichen Bewertung mitzuteilen.

Art. 210 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstlcks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhéltnisse zu erzielen ware.

Art. 211 Kaufpreissammlung

(1) Zur Fihrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstlick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht erstmals oder erneut zu
bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachterausschuss
zu Ubersenden. Dies gilt auch fir das Angebot und die Annahme eines
Vertrags, wenn diese getrennt beurkundet werden, sowie entsprechend fiir die

128



b4

N

— e N TN
Q9 i
& . ! INTEGRATED p
XKUTOMUP2030 i e S BIHHULA2030 75, MONTABA 2030 L% (i mammm.
IHTerpoBaHMiA pO3BMTOK MicTa I o® . 4 IHTEFPOBAHWI PO3BUTOK MICTA 4 4 DEVELOPMENT

XKUBU KUTOMMPOM — CTBOPIOH XUTOMMKP { I

Einigung vor einer Enteignungsbehdrde, den Enteignungsbeschluss, den
Beschluss Uber  die Vorwegnahme einer Entscheidung im
Umlegungsverfahren, den Beschluss Uber die Aufstellung eines
Umlegungsplans, den Beschluss (iber eine vereinfachte Umlegung und fiir den
Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Die Kaufpreissammlung darf nur dem zustdndigen Finanzamt fur Zwecke der
Besteuerung Ubermittelt werden. Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten
den Gerichten oder Staatsanwaltschaften vorzulegen sind, bleiben unberihrt.

(3) Auskunfte aus der Kaufpreissammlung sind bei berechtigtem Interesse zu erteilen.

Art. 212 Bodenrichtwerte

(1) Auf Grund der Kaufpreissammlung sind flachendeckend durchschnittliche
Lagewerte fir den Boden unter Berlicksichtigung des unterschiedlichen
Entwicklungszustands zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn
der Boden unbebaut ware. Es sind Richtwertzonen zu bilden, die jeweils
Gebiete umfassen, die nach Art und MalR der Nutzung weitgehend
Ubereinstimmen. Die wertbeeinflussenden Merkmale des
Bodenrichtwertgrundstiicks sind darzustellen. Die Bodenrichtwerte sind
jeweils zum Ende jedes zweiten Kalenderjahres zu ermitteln, wenn nicht eine
haufigere Ermittlung bestimmt ist. Fir Zwecke der steuerlichen Bewertung des
Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach erganzenden Vorgaben der
Finanzverwaltung zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt oder sonstigen
Feststellungszeitpunkt zu ermitteln. Auf Antrag der flr den Vollzug dieses
Gesetzes zustandigen Behdrden sind Bodenrichtwerte fir einzelne Gebiete
bezogen auf einen abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitdt des Bodens durch einen Detailplan oder
andere Malnahmen geédndert, sind bei der nachsten Fortschreibung der
Bodenrichtwerte auf der Grundlage der geanderten Qualitat auch Bodenrichtwerte
bezogen auf die Wertverhaltnisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung oder
dem letzten sonstigen Feststellungszeitpunkt fir steuerliche Zwecke zu ermitteln.
Die Ermittlung kann unterbleiben, wenn das zustandige Finanzamt darauf
verzichtet.

(3) Die Bodenrichtwerte sind zu verdffentlichen und dem zustédndigen Finanzamt
mitzuteilen. Jedermann kann von der Geschéaftsstelle Auskunft Uber die
Bodenrichtwerte verlangen.

Art. 213 Befugnisse des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss kann mindliche oder schriftliche Auskinfte von
Sachverstandigen und von Personen einholen, die Angaben Uber das
Grundstick und, wenn das zur Ermittlung von Geldleistungen im
Umlegungsverfahren, von Ausgleichsbetragen und von
Enteignungsentschadigungen erforderlich ist, Gber ein Grundstiick, das zum
Vergleich herangezogen werden soll, machen kénnen. Er kann verlangen,
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dass Eigentiimer und sonstige Inhaber von Rechten an einem Grundstiick die
zur Fuhrung der Kaufpreissammlung und zur Begutachtung notwendigen
Unterlagen vorlegen. Der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstiicks
haben zu dulden, dass Grundstiicke zur Auswertung von Kaufpreisen und zur
Vorbereitung von Gutachten betreten werden. Wohnungen dirfen nur mit
Zustimmung der Wohnungsinhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behorden haben dem Gutachterausschuss Rechts- und Amtshilfe
zu leisten. Die Finanzbehdrden erteilen dem Gutachterausschuss auf Ersuchen
Auskinfte Uber Grundstiicke, soweit ihnen die Verhaltnisse der Grundstiucke
bekannt sind und dies zur Ermittlung von Ausgleichsbetragen und
Enteignungsentschadigungen sowie zur Ermittlung von Verkehrswerten und der flr
die Wertermittlung erforderlichen Daten einschlieBlich der Bodenrichtwerte
erforderlich ist. Die Auskunftspflicht besteht nicht, soweit deren Erfiillung mit einem
unverhaltnismaligen Aufwand verbunden ware.

Art. 214 Oberer Gutachterausschuss

(1) Fur den Bereich einer oder mehrerer Oblast sind Obere Gutachterausschisse
oder Zentrale Geschaftsstellen zu bilden, wenn in dem Bereich der héheren
Verwaltungsbehdrde (Oblast) mehr als zwei Gutachterausschisse gebildet
sind. Auf die Oberen Gutachterausschisse sind die Vorschriften Uber die
Gutachterausschisse entsprechend anzuwenden.

(2) Der Obere Gutachterausschuss oder die Zentrale Geschéaftsstelle haben
insbesondere die Aufgabe, Uberregionale Auswertungen und Analysen des
Grundsticksmarktgeschehens zu erstellen, auch um zu einer bundesweiten
Grundsticksmarkttransparenz beizutragen. Ist nach Absatz 1 kein Oberer
Gutachterausschuss oder keine Zentrale Geschaftsstelle zu bilden, gilt Satz 1 fir
die Gutachterausschisse entsprechend.

(3) Der Obere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein Obergutachten
zu erstatten, wenn schon das Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt.
Art. 215 Erméchtigungen

(1) Das Ministerkabinett der Ukraine wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften Uber die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung der
Verkehrswerte und bei der Ableitung der fir die Wertermittiung erforderlichen
Daten einschliel3lich der Bodenrichtwerte zu erlassen.

(2) Das Ministerkabinett der Ukraine wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschiisse und der Oberen
Gutachterausschiisse sowie der Zentralen Geschéftsstellen, soweit in
diesem Gesetz nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der Gutachter und
deren Ausschluss im Einzelfall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,

3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschéftsstelle,
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4. die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die Haufigkeit der
Bodenrichtwertermittiung sowie die Verdffentlichung der Bodenrichtwerte
und sonstiger Daten der Wertermittlung und die Erteilung von Auskinften
aus der Kaufpreissammlung,

5. die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehérden zur Fiihrung und
Auswertung der Kaufpreissammlung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den
Oberen Gutachterausschuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und des
Oberen Gutachterausschusses

zu regeln.

Elftes Kapitel — Ubergangs- und Schlussvorschriften

Art. 216 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen beglinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken
oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflécke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer in einem Detailplan festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden;

4. eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung ohne
Genehmigung riickbaut oder andert.

(2) <GeldbuRe im Einzelnen festzulegen>

Art. 217 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iliber die Aufstellung
der Plane der ortlichen raumlichen Planung und der Satzungen; Fortgeltung von
Pldnen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes ist fir
die Rechtswirksamkeit der Plane der oOrtlichen rdumlichen Planung und der
Satzungen nach diesem Gesetz nur beachtlich, wenn

1. von der Planung berihrten Belange, die der Gemeinde bekannt waren oder
hatten bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend
ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und
auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;
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2. die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften
einzelne Personen, Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange
nicht beteiligt worden sind, die entsprechenden Belange jedoch unerheblich
waren oder in der Entscheidung berlcksichtigt worden sind, oder einzelne
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, gefehlt haben, oder bei einem vereinfachten Verfahren die Angabe
daruber, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, unterlassen wurde;

3. die Vorschriften Uber die Begrindung der Plane der o6rtlichen raumlichen
Planung und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe verletzt worden sind; dabei
ist unbeachtlich, wenn die Begriindung der Plane der 6rtlichen raumlichen
Planung oder der Satzung oder ihr Entwurf unvollstéandig ist; abweichend von
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den
Umweltbericht unbeachtlich, wenn die Begrindung hierzu nur in
unwesentlichen Punkten unvollstandig ist;

4. ein Beschluss der Gemeinde Uber die Plane der ortlichen raumlichen
Planung oder die Satzung nicht gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder
der mit der Bekanntmachung des Generalplans oder der Satzung verfolgte
Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 die Begrindung in wesentlichen Punkten
unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fur die Rechtswirksamkeit der Plane der &rtlichen rdumlichen Planung ist auch
unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Detailplans oder
an die dringenden Grunde fir die Aufstellung eines vorzeitigen Detailplans
nicht richtig beurteilt worden sind,;

2. hinsichtlich des Entwickelns des Detailplans aus dem Generalplan gegen die
Vorschriften versto3en worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem
Generalplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt
worden ist;

3. der Detailplan aus einem Generalplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften herausstellt.

(3) Die Verletzung von Vorschriften ist innerhalb eines Jahres nach der
Bekanntmachung zu riigen.

(4) Bisherige raumliche Plane gelten fort, soweit sie Mindestanforderungen hinsichtlich
der Beteiligung der betroffenen Blrger entsprechen. Insbesondere gelten unter
diesen Voraussetzungen fort:

1. bisherige Generalpldne als sachliche und rdumliche Teilpldne von
Generalplanen nach diesem Gesetz;
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2. Bauzonenplane und Detailplane einschlieBlich der als textliche
Festsetzungen geltenden ortlichen Bausatzungen.

Enteignungen auf der Grundlage dieser Plane sind nur zuldssig, soweit die
Eigentimer der betroffenen Grundstiicke oder Eigentumswohnungen nachweislich
wahrend der Planaufstellung angehort worden sind und Gelegenheit zum Einlegen
von Rechtsbehelfen hatten.

Art. 218 AuBerkraftteten von Vorschriften

(1) Das Gesetz der Ukraine Uber die Regelung der Stadtebautatigkeit vom
17.02.2011 No.3038-VI ...., zuletzt gedndert durch Gesetz vom .... <bitte
jeweils einsetzen> tritt am Tage der Verkiindung dieses Gesetzes auler Kraft.
Verfahren, die nach dem Gesetz der Ukraine Uber die Regelung der
Stadtebautatigkeit eingeleitet worden sind und bereits 6ffentlich ausgelegt
worden sind, werden nach dem Gesetz der Ukraine Uber die Regelung der
Stadtebautatigkeit zu Ende gefihrt.

(2) Soweit es den Vorschriften dieses Gesetzes widerspricht, tritt das
Bodengesetzbuch der Ukraine vom25. Oktober 2001, Ne 2768-I1l,(Amtsblatt
des Obersten Rats der Ukraine (AOR), 2002, Nr. 3-4, Seite 27) ...., zuletzt
geandert durch Gesetz vom .... .... <bitte jeweils einsetzen> am Tage der
Verkindung dieses Gesetzes aulRer Kraft. Insbesondere treten auller Kraft die
Artikel 18-21, 25 Abs. 9, 35-42, die Kapitel 9 und 10 vollstandig, ferner die
Artikel 71, 79, 83, 91, 93, 95, 96, 98, 99, 110, 111 Abs. 2 Buchst. a)-w), 130.
Im Zweifel sind die in Kraft bleibenden Vorschriften des Bodengesetzbuches
so auszulegen, dass sie diesem Gesetz nicht widersprechen.

(3) Verfahren, die nach dem Bodengesetzbuch der Ukraine eingeleitet worden
sind und von Bedeutung hinsichtlich der Zulassigkeit von Art und Mal} der
baulichen und sonstigen Nutzung des Bodens sind, werden nach dem
Bodengesetzbuch zu Ende geflhrt. Sofern begriindete Anhaltspunkte daflr
bestehen, dass sich durch die Anwendung von Vorschriften des
Bodengesetzbuchs Eigentimer von Grundstiicken und Inhaber von
grundstiicksgleichen Rechten einen ungerechtfertigten Vorteil zulasten der
Allgemeinheit verschaffen kdnnen, sind abweichend von Satz 1 die
Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden.

Anlage 1. Umweltbericht fiir Plane der uberortlichen
raumlichen Planung

Der Umweltbericht besteht aus
1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans,
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
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Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung bericksichtigt wurden,

2. 2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Plans zu
berlcksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Plans auf die
Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben nach dieser Anlage.

Anlage 2: Umweltbericht fur Plane der ortlichen raumlichen
Planung

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit auf Anlage 2 Bezug
genommen wird:

1. Merkmale des Detailplans, insbesondere in Bezug auf

1.1. das Ausmal, in dem der Detailplan einen Rahmen zur
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;
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1.2. das Ausmal, in dem der Detailplan andere Plane und Programme
beeinflusst;

1.3. die Bedeutung des Detailplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

1.4. die fir den Detailplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich
gesundheitsbezogener Probleme;

1.5. die Bedeutung des Detailplans fir die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1. die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

2.2. den kumulativen wund grenzliberschreitenden Charakter der
Auswirkungen;

2.3. die Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen);

2.4. den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

2.5. die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Berlicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten;
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2.6. folgende Gebiete:

2.6.1. Gebhiete, die nach ukrainischem Recht in sinngemaler Anwendung
der Vorschriften der Europaischen Union als Natura 2000-Gebiete zu
betrachten sind,

2.6.2. Naturschutzgebiete nach Naturschutzrecht, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3. Nationalparke nach Naturschutzrecht, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4. Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete,
2.6.5. gesetzlich geschuitzte Biotope nach ukrainischem Naturschutzrecht,

2.6.6. Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete nach Wasserrecht,

2.6.7. Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

2.6.8. Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,

2.6.9. in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Anlage 3: Vorschriften fiir Plane der ortlichen raumlichen
Planung zu Art und MaR der baulichen und sonstigen
Nutzung

Erster Abschnitt: Vorschriften zur Art der baulichen Nutzung

Art. 1 Allgemeine Vorschriften fiur Bauflachen und
Baugebiete

(1) Im Generalplan kénnen die fiur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der

1
2.
3

4,

allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

Wohnbauflachen (W)
gemischte Bauflachen (M)
gewerbliche Bauflachen (G)

Sonderbauflachen (S).

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kdnnen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1.
2.

Kleinsiedlungsgebiete (WS)
reine Wohngebiete (WR)
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(3)

(7)

N

e

allgemeine Wohngebiete (WA)
besondere Wohngebiete (WB)
Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (MI)
Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE)

© © N o 0 &M W

Industriegebiete (GI)
10. Sondergebiete (SO).

Im Detailplan oder im Bauzonenplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten
Baugebiete festgesetzt werden. Durch die Festsetzung werden die Vorschriften zur
Art der Nutzung Bestandteil des Detailplans, soweit nicht auf Grund der Absatze 4
bis 10 etwas anderes bestimmt wird.

Fir die Baugebiete kdnnen im Detailplan oder im Bauzonenplan fiir das jeweilige
Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zulassigen Nutzung,

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften

3. gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kdénnen auch fir mehrere
Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden;
dies gilt auch fur Industriegebiete. Absatz 5 bleibt unberuhrt.

Im Detailplan oder im Bauzonenplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen, die allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Im Detailplan oder im Bauzonenplan kann festgesetzt werden, dass alle oder
einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Detailplans oder des Bauzonenplans werden oder

2. in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewabhrt bleibt.

In Detailplanen fiir Baugebiete kann, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies
rechtfertigen, festgesetzt werden, dass in bestimmten Geschossen, Ebenen oder
sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zulassigen
Nutzungen zuldssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen
Nutzungen unzulassig sind oder als Ausnahme zugelassen werden kdnnen
oder
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3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten vorgesehen sind,
nicht zuldssig oder, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt, allgemein zulassig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Absatzen 4 bis 7 kénnen sich auch auf Teile des
Baugebiets beschranken.

(9) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann im Detailplan bei
Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der
in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder
sonstigen Anlagen zuldssig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

(10) Waren bei Festsetzung eines Baugebiets in berwiegend bebauten Gebieten
bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzulassig, kann im
Detailplan festgesetzt  werden, dass Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zulassig sind
oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Im Detailplan kénnen nahere
Bestimmungen (ber die Zulassigkeit getroffen werden. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets muss in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleiben.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch fir die Anderung und Erganzung von Detailplanen.

Art. 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und
Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. Tankstellen,

4. nicht storende Gewerbebetriebe.

Art. 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
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Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1.

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Art. 4 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1.
2.

3.

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1.

2
3
4,
5

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Art. 5 Dorfgebiete

(1)

(2)

1.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Zulassig sind

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,
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Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Art. 6 Mischgebiete

(1)

(2)

1.
2.
3.

6.
7.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind
Wohngebaude,
Geschéafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Art. 7 Kerngebiete

(1)

(2)

1.
2.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

Zulassig sind
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen,
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6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Detailplans.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen, festgesetzt werden, dass

1. oberhalb eines im Detailplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen
zuldssig sind oder

2. in Gebduden ein im Detailplan bestimmter Anteil der zulassigen
Geschol¥flache oder eine bestimmte GroRe der Gescholflache fir
Wohnungen zulassig sind oder

3. in Gebduden ein im Detailplan bestimmter Anteil der zulassigen
Geschol¥flache oder eine bestimmte Grofle der Gescholflache fir
Wohnungen zu verwenden ist. Dies gilt auch, wenn durch solche
Festsetzungen dieser Teil des Kerngebiets nicht vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.

Art. 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche
Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

Art. 9 Industriegebiete
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(1) Industriegebiete  dienen  ausschlieBlich  der  Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche
Betriebe,

2. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Art. 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in
Betracht: Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete.

(2) Fur Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im Detailplan kann
festgesetzt werden, dass bestimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportliche
Zwecke allgemein zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

(3) In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhduser als Einzelhauser
zulassig. Im Detailplan kann festgesetzt werden, dass Wochenendhauser nur
als Hausgruppen zulassig sind oder ausnahmsweise als Hausgruppen
zugelassen werden kénnen. Die zulassige Grundflache der Wochenendhauser
ist im Detailplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter
Berucksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.

(4) In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zulassig, die aufgrund ihrer Lage,
Grolke, Ausstattung, ErschlieBung und  Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Im
Detailplan kann die Grundflache der Ferienhduser, begrenzt nach der
besonderen Eigenart des Gebiets, unter Berlicksichtigung der landschaftlichen
Gegebenheiten festgesetzt werden.

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplatze und Zeltplatze zulassig.

Art. 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten wesentlich unterscheiden.
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{2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen
insbesondere in Betracht Gebiete fir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete
und Gebiete fir die Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete fir
Einkaufszentren und grof3flaichige Handelsbetriebe, Gebiete fiir Messen,
Ausstellungen  und  Kongresse, Hochschulgebiete, Klinikgebiete,
Hafengebiete, Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

1. Einkaufszentren,

2. grolflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der uberértlichen rdumlichen Planung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken konnen,

3. sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind auller in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere
schadliche Umwelteinwirkungen sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Art. 12 Stellplatze und Garagen

(1) Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zulassig, soweit sich aus
den Abséatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt.

(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen
Wohngebieten sowie Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind
Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

(3) Unzul3ssig sind

1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir
Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in reinen Wohngebieten,

2. Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht tiber 3,5
Tonnen sowie fur Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsiedlungsgebieten
und allgemeinen Wohngebieten.

(4) Im Detailplan kann, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen,
festgesetzt werden, dass in bestimmten Geschossen nur Stellplatze oder Garagen
und zugehdrige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) zuldssig sind. Eine
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Festsetzung nach Satz 1 kann auch fir Geschosse unterhalb der
Gelandeoberflache getroffen werden. Bei Festsetzungen nach den Satzen 1 und 2
sind Stellplatze und Garagen auf dem Grundstick nur in den festgesetzten
Geschossen zulassig, soweit der Detailplan nichts anderes bestimmt.

(5} Im Detailplan kann, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen,
festgesetzt werden, dass in Teilen von Geschossen nur Stellplatze und Garagen
zulassig sind. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(6) Im Detailplan kann festgesetzt werden, dass in Baugebieten oder bestimmten
Teilen von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzulassig oder nur in
beschranktem Umfang zulassig sind.

(7) Stellplatze, welche durch den Zu- und Abgangsverkehr aufgrund der baulichen und
sonstigen Nutzung der Grundstticke erforderlich sind (notwendige Stellplatze), sind
auf dem Grundstiick selbst oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert wird. Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird im
Detailplan oder in Ermangelung eines Detailplans in der Baugenehmigung
festgesetzt. Koénnen aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten des Grundstlicks
die notwendigen Stellplatze dort nicht hergestellt werden, leistet der Bauherr einen
Abldsebetrag nach MalRgabe einer Satzung der Gemeinde, welche die Zahl der
notwendigen Stellplatze in Abhangigkeit von der Grundsticksnutzung festsetzt. Die
Ablosebetrage sind keine allgemeinen Steuereinnahmen, vielmehr sind sie
zweckgebunden zur Herstellung von &ffentlichen Parkplatzen oder Parkhdusern zu
verwenden.

Art. 13 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen; Werbeanlagen

(1) AuBer den bisher genannten Hauptanlagen sind auch Nebenanlagen zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen
und Anlagen fur die Tierhaltung, einschlieRlich der Kleintiererhaltungszucht,
zuladssig sind, gehdéren zu den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die Kleintierhaltung. Im
Detailplan kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekitrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten
als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im Detailplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch flir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1
Satz 1 Anwendung findet.

(3) Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen
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und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere
Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fir
Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln
und Flachen.

(4) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an
bauliche Anlagen gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen
Anlagen sind, dirfen weder bauliche Anlagen noch das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gefahrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

(5) AulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile sind Werbeanlagen
unzuldssig. Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes
bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstralien und Wegabzweigungen, die im
Interesse des Verkehrs auf auRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende
Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen
(Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel
zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen  und
Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelénden.

(6) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten
sind Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fir
amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung Uber kirchliche,
kulturelle, politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen; die jeweils freie
Flache dieser Anlagen darf auch fir andere Werbung verwendet werden. In reinen
Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben
werden.

(7) Die Absatze 4 bis 6 gelten fir Warenautomaten entsprechend.
(8) Die Vorschriften zu Werbeanlagen sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und
Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,
3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,

4. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfs.

Art. 14 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen
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Die in den Art. 3 bis 14 aufgeflihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im
Einzelfall unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von
ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Beldstigungen oder Stdérungen ausgesetzt werden.

Zweiter Abschnitt: Vorschriften zum MaR der baulichen Nutzung

Art. 15 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

(2)

(3)

(4)

(6)

(1) Wird im Plan das allgemeine Mal} der baulichen Nutzung dargestellt, geniigt
die Angabe der GeschoRflachenzahl, der Baumassenzahl oder der Hohe
baulicher Anlagen.

Im Detailplan kann das Mall der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder der GroRRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen,

2. der Geschol¥flachenzahl oder der GrolRe der Geschol¥flache, der
Baumassenzahl oder der Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,
4. der Hohe baulicher Anlagen.
Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Detailplan ist festzusetzen

1. stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen
Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Bei Festsetzung des Hochstmales fiir die Geschol¥flachenzahl oder die GroRe der
Geschol¥flache, fur die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen im
Detailplan kann zugleich ein Mindestmal} festgesetzt werden. Die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen kénnen auch als zwingend
festgesetzt werden.

Im Detailplan kann das Malf} der baulichen Nutzung flir Teile des Baugebiets, fir
einzelne Grundstiicke oder Grundstlicksteile und flir Teile baulicher Anlagen
unterschiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und
unterhalb der Gelandeoberflache getroffen werden.

Im Detailplan kénnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem
festgesetzten MaR der baulichen Nutzung vorgesehen werden.

Art. 16 Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
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(1) Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung dirfen, auch wenn

eine Geschol¥flachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder
festgesetzt wird, folgende Obergrenzen nicht Uberschritten werden:

1 2 3 4
Baugebiet Grundflachenzahl Gescholflachenzahl Baumassenzahl
(GRZ) (GFZ) (BMZ)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2 04

in reinen Wohngebieten (WR)
allgem. Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0,4 1,2
in besonderen Wohngebieten (WB) 0,6 1,6
in Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI) 0,6 1,2
in Kerngebieten (MK) 1,0 3,0

in  Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (Gl)
sonstigen Sondergebieten 0,8 24 10,0

in  Wochenendhausgebieten 0,2 0,2

(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kOnnen aus stadtebaulichen Griinden
tUberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist
oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden. Dies gilt nicht fir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

Art. 17 Hohe baulicher Anlagen

(1) Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen

Bezugspunkte zu bestimmen.

(2) Ist die Hohe baulicher Anlagen als zwingend festgesetzt, kdnnen geringfugige
Abweichungen zugelassen werden.

Art. 18 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je

Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
malfgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
Straflenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht festgesetzt,
so ist die Flache des Baugrundstiicks malRgebend, die hinter der tatsdchlichen
StraRengrenze liegt oder die im Bebauungsplan als maRgebend fiir die Ermittlung
der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
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1. Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
2. Nebenanlagen,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfigigem Ausmal kénnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen
von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen werden. Soweit der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der
sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstuicksnutzung fuhren wirde.

Art. 19 Vollgeschosse, GeschoBflachenzahl, GeschoRBflache

(1) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,4
m Uber die festgelegte Geldndeoberflache hinausragt und die Gber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,3 m haben.

(2) Die Gescholi¥flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol¥flache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

(3) Die Geschol¥flache ist nach den Auflenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Im Detailplan kann festgesetzt werden, dass die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen
sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoRflache bleiben Nebenanlagen, Balkone,
Loggien, Terrassen unbericksichtigt.

Art. 20 Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

(2) Die Baumasse ist nach den Aullenmalen der Gebaude vom FuRboden des
untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln.
Die Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3lich der
zu ihnen gehoérenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande
und Decken sind mitzurechnen. Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung
der Baumasse nach Satz 1 nicht mdglich ist, ist die tatsachliche Baumasse zu
ermitteln.
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(3) Untergeordnete Gebaude wie Garagen, Nebenanlagen und Gebaudeteile wie
Balkone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Baumasse
unberucksichtigt.

(4) Ist im Detailplan die Hohe baulicher Anlagen oder die Baumassenzahl nicht
festgesetzt, darf bei Gebauden, die Geschosse von mehr als 3,50 m Hoéhe haben,
eine  Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der  zulassigen
Geschol¥flachenzahl betragt, nicht Gberschritten werden.

Art. 21 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten
Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf die zulassige
Baumasse nicht anzurechnen, wenn der Detailplan dies festsetzt oder als
Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstucksflache sind Flachenanteile an auferhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen, wenn der Detailplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Beider Ermittlung der GeschoRflache oder der Baumasse bleiben unbericksichtigt
die Flachen oder Baumassen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden,

2. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen, wenn der Detailplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(4) Die zulassige Geschol¥flache oder die zuldssige Baumasse ist um die Flachen oder
Baumassen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt
werden, insoweit zu erhéhen, als der Detailplan dies festsetzt oder als Ausnahme
vorsieht.

Dritter Abschnitt: Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache

Art. 22 Bauweise

(1) Im Detailplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise
festgesetzt werden.

(2) Inder offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in
Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

Im Detailplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhauser, nur
Doppelhduser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser Hausformen zuldssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert.

(4) Im Detailplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt
werden. Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen,
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rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf
oder muss.

Art. 23 Uberbaubare Grundstiicksfliache

(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder
Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen
werden. Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte
Ausnahmen vorgesehen werden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmafy kann
zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(4) Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die
Bebauungstiefe ist von der tatsachlichen Strallengrenze ab zu ermitteln, sofern im
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

(5) Wenn im Detailplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen zugelassen werden.

Art. 24 Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwdnden von Gebauden sind Abstandsflachen von
oberirdischen Gebauden freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fir andere
Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegenuber
Gebauden und Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich
vor Aullenwanden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder
gebaut werden darf.

(2) Abstandsflachen mussen auf dem Grundstlick selbst liegen. Sie durfen auch
auf offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte. Abstandsflachen dirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstlicke erstrecken, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen Grundstlicken
erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Uberdecken; dies gilt nicht fir
1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zu einander stehen,

2. Aullenwande zu einer fremden Sicht entzogenen Gartenhof bei
Wohngebauden,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig
sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdhe; sie wird senkrecht
zur Wand gemessen. Wandhohe ist das Mald von der Gelandeoberflache bis zum
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Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Die Hohe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird zu einem
Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet. Andernfalls wird die Hohe des Daches voll
hinzugerechnet. Die Satze 1 bis 4 gelten fir Dachaufbauten entsprechend. Das
sich ergebende Mal} ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und
Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aulRer Betracht

1.
2.

vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiberstande,
Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuRenwand in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Aufienwand vortreten und

¢) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden Nachbargrenze entfernt
bleiben.

(7) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind,
auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebdude angebaut
werden, zulassig

1.

2.

Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer
mittleren Wandhdéhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundsticksgrenze von 9 m,

gebaudeunabhéangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange je Grundstlicksgrenze von 9 m,

Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, aulRerhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentber den Grundsticksgrenzen nicht
einhaltenden Bebauung nach Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstiick
insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

151

WNT GRATED \¥

URBAN S
EVELOPMENT __



